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Piano di Recupero del Centro Sorico

COMUNE DI MONTELUPONE
PIANO DI RECUPERO DEL CENTRO STORICO CAPOLUOGO

E DELLA FRAZIONE DI SAN FIRMANO

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

SOMMARIO

Le presenti norme hanno validitd all'interno deladt di Recupero nell'ambito territoriale
corrispondente al Centro Storico del Comune di Miugone (provincia di Macerata) e alla
frazione di San Firmano, perimetrati come da mhemti cartografici richiamati all’art. 2 delle
presenti Norme Tecniche di Attuazione (di seguitticate come N.T.A.).

La normativa tecnica stabilisce le norme generddi modalita d'attuazione del Piano di Recupero
stabilendo altresi in ogni unita di riferimentor g interventi di Piano, le operazioni consentite
vietate o prescritte.

La normativa e composta di cinque titoli suddivisdieci articoli.

Titolo | - NORME GENERALI

Definisce l'oggetto e i limiti del Piano di recupgete sistemazioni edilizie a carico dei privaé, |
procedure coattive, la fascia di rispetto dellauials(art. 1), i documenti di Piano (art. 2) e lata
di riferimento per gli interventi di Piano (art.; 3ale titolo ha valore prescrittivo.

Titolo 1l - MODALITA DI ATTUAZIONE DEL PIANO

Descrive le possibili tipologie di intervento pulgbl e privato per I'attuazione del Piano (art.gl),
elaborati richiesti per la presentazione dei pribgktiniziativa privata (art. 5), il contenuto deel
convenzione o atto d'obbligo per il rilascio delrResso a Costruire (art. 6) e le Categorie di
Intervento sugli edifici (art.7).

Tale titolo non ha valore prescrittivo; pertantodbnsiglio Comunale potra provvedere al suo
aggiornamento rispetto a future leggi, regolamermtisposizioni nazionali, regionali o di enti local
sovra-ordinati senza che cio comporti un procedimenvariante al Piano di Recupero.

Titolo 1l - UNITA DI RIFERIMENTO

Precisa le unita spaziali a cui riferirsi per Uaizione degli interventi di Piano (art. 8); tatelb non
ha valore prescrittivo.

Norme Tecniche di Attuazione p. 1



Piano di Recupero del Centro Sorico

Titolo IV - NORMATIVA DI PIANO

E° composta da un elenco normativo unico suddiwisdre parti che riportano le operazioni
prescritte, vietate o ammesse, relative rispettesaten alle caratteristiche tipologico-funzionali e
igienico-sanitarie, alle caratteristiche d'uso #d earatteristiche degli elementi strutturali enno
strutturali (art.9).

A tale elenco si fa riferimento nella cartografiapdogetto, al fine di precisare per ogni singola
unita minima di intervento le operazioni di Piano.

Titolo V- METODOLOGIE E SPECIFICHE DEGLI INTERVENT |

E’ a supporto della normativa di Piano ed € compdstun elenco normativo con i criteri e le linee
guida generali degli interventi specificandonedssbili metodologie e operazioni.

Sotto questo profilo sono riportate anche indicazioperative rivolte al miglioramento e/o
adeguamento sismico, fatta salva I'applicazionéedidroghe e autorizzazioni in materia.

Si specifica che ogni intervento & consentito salvitto terzi e nel rispetto del quadro normativo,
sia nazionale che locale, vigente.

Il presente sommario costituisce parte integralidenarmativa tecnica di attuazione.
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TITOLO | - NORME GENERALI

art. 1 : Oggetto e limiti del Piano di Recupero

1.1 - OGGETTO E LIMITI DEL PIANO

Il Piano di Recupero di esecuzione ha come ogggittmterventi urbanistici ed edilizi del centro
storico e delle zone limitrofe e prevede la ridiiedizione urbanistica ed edilizia del tessuto udban
esistente, con l'intento di valorizzare e poterei@ funzioni culturali e residenziali attraverso u
insieme sistematico e differenziato di intervemividuati ai sensi dell'art. 28 della Legge n°
457/78.

L'area soggetta al Piano di Recupero e individeatielimitata negli elaborati grafici di cui al
successivo art. 2.

La disciplina urbanistica di questa area viene latgodall'insieme degli elaborati di progetto del
Piano di Recupero e dalle presenti Norme Tecnicid¢tdazione.

L'area interessata dal Piano di Recupero coinciole lensieme delle zone di recupero del
patrimonio edilizio ed urbanistico previste datl'@7 della Legge n. 457 del 05/08/1978.

In questa area, interna alla citta murata (Capayogengono tra l'altro individuati gli edifici che
versano in particolare stato di degrado, e pemlida cartografia di piano (TAV.P05) li indica con
apposito retino. Per questi immobili i proprietdoivranno provvedere ad eseguire i necessari lavori
secondo le disposizioni riportate nel successivarna 1.2. Tali disposizioni sono motivate dalle
stesse ragioni del degrado, dallimportanza dinmrae, storico-artistica e ambientale degli
immobili considerati, nonché da opportunita stritleg legate a fatti e situazioni di pubblica ailit

Il Piano di Recupero si avvale inoltre di una fasdi territorio perimetrale alle mura urbane
storiche del Capoluogo, fino ad un’ampiezza diacimeetri 100,00, in cui sono indicate linee guida
per la salvaguardia paesaggistico ambientale, téhdenon compromettere con trasformazioni
improprie i quadri visuali, percepibili dai punti dsservazione pubblica, situati sia all’esterne ch
all'interno del Centro Storico Capoluogo di Moniadme.

Le tavole di progetto sono redatte su base caffiograrilevata mediante restituzione
aerofotogrammetrica numerica diretta, con integrazitopografica, alla scala nominale 1:500 in
uso presso ’Amministrazione al momento dellawtslel Piano

In caso di contrasto tra misure reali e misure ttedialla mappa catastale fanno fede le aree e le
misure effettivamente rilevate in situ.

In caso di eventuale non corrispondenza tra glhaetai grafici a scale diverse, prevalgono le
indicazioni contenute nei disegni a rapporti maggio

In caso di eventuale non corrispondenza tra elébgnafici e la presente normativa, prevalgono le
indicazioni contenute nella normativa.
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Per quanto non contemplato nella presente normatiagono le disposizioni contenute nelle
Norme Tecniche di Attuazione del Piano Regolatorenésale e nel Regolamento Edilizio
Comunale.

1.2 — SISTEMAZIONI EDILIZIE A CARICO DEI PRIVATI. P ROCEDURE COATTIVE.

Le unita d’intervento, di cui alla cartografia diapo (TAV.P.05), indicate in legenda come
EDIFICI DEGRADATI-PIANO ESPROPRI con apposito raijnsono quelle per le quali i

proprietari debbono provvedere alla realizzazioeengcessari lavori in riferimento agli artt. 20 e
seguenti della legge urbanistica n°1150/42 e s.m.i.

Per le unita contrassegnate qualora dopo ventiquattsi, a far data dall’approvazione del presente
piano, non vi sia stato l'avvio dei lavori € faéoltlel’Amministrazione Comunale procedere

all'esproprio dei suddetti immobili. Tale terminger motivate ragioni, potra essere posticipato
prima della scadenza, attraverso appositi accomi’@mministrazione Comunale.

1.2.1 - RIMOZIONE ELEMENTI IN CONTRASTO

Per elementi si intendono oltre gli elementi arethénici veri e propri in senso lato, quali volumi,
corpi di fabbrica, parte di edifici ed edifici st&sanche particolari architettonici, materiali
costruttivi e di finitura, coloriture, superficiteattamenti delle stesse, ecc.

E’ imposta la rimozione degli elementi e delle a#ioni in contrasto o che creino impatti visivi
negativi con le caratteristiche architettonico-aanbali dei siti del Centro Storico (Capoluogo e
Frazione di San Firmano).

Fatte salve le sanzioni previste dalla legge p&ngoli tipi di atti abilitativi di carattere ed#io,

ogni intervento che integri difformita alla disdip del presente piano sara sanzionata anche con la
demolizione e il ripristino dello stato dei luoghi,sensi dell' art. 27, comma 2 prima frase, deRD
380/2001.

Per questi elementi e situazioni puo essere peelagticostruzione in materiali, forme, dimensieni
disegno della tradizione, che non creino contiasti I'edificato e con I'ambiente, anche ricorrendo
alla loro delocalizzazione previa apposita progétze di massima da sottoporre alle preventive
autorizzazioni come disciplinato dal successivobamppure pud essere prevista la demolizione
senza ricostruzione se inseriti 0 determinati ausegli lavori o iniziative prive della necessaria
autorizzazione o comunicazione al Sindaco. Rimaogsaive e impregiudicate le azioni sotto il
profilo civile e penale che si rendessero necessatriaprendere nel rispetto delle vigenti leggi.

E’ facolta dellAmministrazione previa diffida ederzia, eliminare d’ufficio, addebitando i costi ai
soggetti aventi causa di elementi e situazioniointi@asto, sempre fatte salve le azioni civili eglen
imposte dalle leggi.

1.3 - FASCIA DI RISPETTO DELLE VISUALI

Nella fascia di territorio perimetrale alle murdane storiche del Capoluogo, fino ad un’ampiezza
di circa metri 100,00, sono dettate le seguentedirguida per la salvaguardia paesaggistico
ambientale, non in contrasto con quelle del PRGntig, tendenti a non compromettere con
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trasformazioni improprie i quadri visuali, percepibai punti di osservazione pubblica, situati sia
all’esterno che all'interno del Centro Storico doMelupone:

- coloriture adeguate (per prodotti coloranti, tebrid’impiego, cromatismi e trattamenti)
delle superfici su preventive campionature da pott@ all’esame dellU.T.C.;

- sagome delle coperture con falde di pendenza nperisue al 35% e realizzate secondo i
disegni della tradizione di semplici forme, fattxezione per gli eventuali terrazzi incassati;

- antenne ed altre apparecchiature tecnologiche romandno creare impatti visivi nei
confronti dell’edilizia storica;

- materiali costitutivi e finiture architettonichegleedifici intonate allambiente;

- assenza di sporti architettonici sulle linee dusie (dall’interno e dall'esterno del centro
storico Capoluogo) fatta eccezione per cornicioainici, fasce marcapiano e altri decori di
facciata ripresi dai disegni dalla tradizione cgisiva.

1.3.1 — NORMA AGGIUNTIVA (NB 8)

L’edificio isolato individuato al codice NB 8, iroosiderazione della sua particolare ubicazione
a ridosso delle mura storiche del Capoluogo, ® stesterito all'interno della perimetrazione del
Piano di Recupero, e per questo edificio, comellgtanche dalle norme del P.R.G. vigente,
valgono le norme del Piano di Recupero stesso edticplare riferimento a quelle indicate al
punto 1.2.1 (RIMOZIONE ELEMENTI IN CONTRASTO).

Nello specifico si precisano inoltre le seguentnbri prescrizioni:

- le coloriture delle superfici esterne, trattateimtonaco, dovranno essere realizzate con tinte
tenui intonate allambiente, a base di prodotiilizeonali e applicate con tecniche tradizionali e
concordate con ['ufficio tecnico comunale su campiore appositamente predisposte;

- | paramenti se realizzati in cotto a vista dowm@ressere realizzati con mattoni simili per
dimensioni e coloriture a quelli della tradizionecdle, disposti con tessiture e disegni
tradizionali;

- non potranno essere lasciate parti in calcestraementizio a vista, ancorché se utilizzato per
gli architravi;

- gli infissi dovranno essere di semplici forme spb di quelli della tradizione, in legno lasciato
a vista o verniciati con colori tradizionali, oppyper particolari motivazioni potranno essere in
ferro.

- canali e discendenti dovranno essere in ramesepioni e disegno tradizionale;

- il manto di copertura dovra essere realizzatojopi e cromie di tipo tradizionale.

1.4 — NORMA DI SALVAGUARDIA E PROTEZIONE DEI DISPOS ITIVI DI DRENAGGIO
DEL CENTRO STORICO CAPOLUOGO.
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Oggetto della salvaguardia:

sistema dei dispositivi di drenaggio profondo metkamicro dreni che si dipartono dalle
gallerie tecnologiche e opere connesse, realizgatela bonifica ed il miglioramento della
stabilita del Centro Storico Capoluogo;

sistema di monitoraggio, costituito da dispositigi misura (piezometri, inclinometri,
fessurimetri, capisaldi topografici, ecc) manuald acquisizione automatica, e la relativa rete
che concorrono alla salvaguardia dell'area urbadelle relative opere.

Entrambi i sistemi: drenaggio e monitoraggio, devassere difesi e curati nell’interesse
generale.

Obiettivo della salvaguardia:

mantenimento della stabilita delle aree risanatearso la tutela delle opere realizzate per la
bonifica e di quelle realizzate per il controlldidecondizioni di equilibrio ai fini della vigilare
e della protezione civile.

Salvaguardia

A tale scopo e indispensabile conoscere l'ubicagidm caratteristiche costruttive ed i principi
di funzionamento e realizzazione degli interventli@naggio e dei dispositivi di monitoraggio,
al fine di evitare azioni in contrasto con gli sie$er questi motivi i progetti per gli interventi
in Centro Storico Capoluogo che riguardino il settmo debbono essere redatti anche con il
supporto del professionista geologo regolarmeititis al proprio Albo Professionale.

In tali progetti, (per un intorno significativo nanferiore ai ml 10,00 alle zone in cui si
interviene), vanno individuati i microdreni o letral tipologie di drenaggio presenti nel
sottosuolo, nonché i dispositivi di monitoraggiar peterli preservare conservandone la loro
funzionalita nel tempo. Appositi elaborati grafidg allegare come parte integrante del progetto,
ne illustreranno la posizione planimetrica ed adtinca rispetto agli intervento previsti nel
progetto stesso ed in particolare ne illustrerahrepporto con le opere in fondazione e con gli
altri lavori con esse attinenti. Nella relazionentiea di progetto si illustreranno nel dettaglio gl
interventi che dovranno necessariamente esseraligspgr migliorare il comportamento
dell'insieme terreno-struttura; questi dovranno eessrispettosi della integrita e piena
funzionalita dei sistemi sopra indicati, inibendpioai o interventi che possano alterarne
I'efficienza.

In linea di principio, dovendo agire in fondaziohe,fondazioni dirette saranno da preferire a
guelle profonde; le iniezioni di miscele consoliiaaaranno eseguite a volume controllato ed a
distanza di sicurezza dai dispositivi dei sisteopra indicati.

E’ fatto inoltre obbligo di rilevare le grotte sogtanti o interagenti con le aree d’intervento.

Tutti gli interventi che interessino il sottosualel Centro Storico Capoluogo dovranno essere
preventivamente sottoposti al parere dellU.T.C.
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art. 2 : Elaborati del Piano di Recupero

Il Piano si compone dei seguenti elaborati:

NORME TECNICHE DI INTERVENTO PER IL CENTRO STORICO CAPOLUOGO E
PER LA FRAZIONE SAN FIRMANO:

B

norme tecniche di intervento contenenti in pattice:
illustrazione degli obiettivi generali e particaldel Piano;
norme generali;

modalita di attuazione;

linee guida per gli interventi sull’'edificato e kubree libere;

destinazioni d’'uso previste;

CENTRO STORICO CAPOLUOGO

ELABORATI DESCRITTIVI DI ANALISI:

Al
A.2
A3
A4

A5
A.6

Cartografia d'inquadramento e documentazionegi@fica generale;
Analisi storico-critica e morfologica del CemtAntico;
Gli spazi urbani e la viabilita interna;

Elenco degli edifici maggiormente significatisotto il profilo storico, architettonico,
urbano;

Schede descrittive degli edifici di rilevantegresse storico-artistico;

Abaco degli elementi costruttivi, architettonice decorativi maggiormente
significativi;

ELABORATI GRAFICI:

TAV.P.01 stralcio di P.R.G. vigente;

TAV.P.02 consistenza edilizia in copertura;

TAV.P.03 individuazione degli edifici maggiormersgignificativi del Centro Storico;
TAV.P.04 planimetria catastale;

TAV.P.05 destinazioni d’'uso e tipologie di intente;

TAV.P.06 articolazione spaziale della normativentea;
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CENTRO STORICO FRAZIONE SAN FIRMANO

ELABORATI DESCRITTIVI DI ANALISI:

A.SF Relazione illustrativa generale, contenente:
A.1SF Cartografia d’'inquadramento e documentaziotagrafica;
A.2SF Analisi storico — critica e morfologica deintro antico;

A.5SF Scheda descrittiva dell’Abbazia di San Firman

ELABORATI GRAFICI:
P.01SF Perimetrazione del centro storico Frazi@meFrmano
P.02SF Destinazioni d’'uso di progetto e tipolodiatdrvento

P.03SF Articolazione spaziale della normativa tegni
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art. 3 Unita di riferimento per gli interventi di Rno

3.1 - UNITA MINIME D'INTERVENTO

L'area compresa nel Piano e soggetta alla sugplimecicoincide con la zona di recupero di cui
all'art. 27 della Legge 457 del 05/08/1978.

Tale zona e suddivisa in unita minime d'intervente costituiscono le piu piccole unita di
riferimento per l'attuazione delle operazioni iredeedal Piano di Recupero.

Per ognuna di tali unita, delimitate nella cartéigrdi progetto, € previsto un insieme di operazion
consentite, vietate o prescritte.

Tale insieme e stato determinato scegliendo, tapéazioni riportate nell’elenco nominativo (art.
8), quelle pit opportune; la scelta € avvenutaadodise delle caratteristiche tipologiche funzionali
intrinseche delle unita e del tipo di rapporti @dzionali e funzionali) esistenti tra unita e Btante
tessuto edilizio.

L'Amministrazione puo condizionare il rilascio dioti abilitativi edilizi relativi a singole unita
minime d'intervento alla presentazione di un prmgeti massima, preferibilmente da tutti i
proprietari della stessa unita minima d’interver@puialora esista comprovata inerzia da parte degli
altri proprietari, anche un singolo proprietariaraoprocedere notificando agli altri proprietati. |
progetto di massima deve dimostrare che linteovgmtoposto non comprometta l'unitarieta
architettonica, strutturale e socio-economica id&dfo isolato di cui fa parte l'unita minima
d'intervento.

La delimitazione delle unita minime d'interventaportata nella tavola di Piano [P.05].

3.2 — EDIFICI DEGRADATI

Gli interventi previsti per alcune unita minime ndérvento sono riconosciuti urgenti
dall’Amministrazione a causa dello stato tipologignzionale, statico-strutturale, igienico-santari
e d'uso delle unita stesse, o della non occupazpiemaanente dell'edificio.

Per le unita soggette a tali interventi, definiEDIFICI DEGRADATI", viene fatto esplicito invito
ai proprietari di intervenire ai sensi dell'art. @8la Legge 457/78, a meno di esproprio d'urgenza.

Norme Tecniche di Attuazione p. 9



art. 4

Piano di Recupero del Centro Sorico

TITOLO Il - MODALITA" D'ATTUAZIONE

: Tipologia d'intervento pubblico e privato

L'esecuzione del Piano di Recupero avviene attsaveriziative pubbliche comunali (dirette o
indirette) approvate con Delibera Consiliare ceontenuti di cui ai successivi commi.

4.1 - INIZIATIVE PUBBLICHE INDIRETTE:

a)

b)

c)

d)

9)

h)

scelta delle unita minime d'intervento e delle aimteferenziali d'intervento da inserire nei
programmi pluriennali di attuazione di cui alla lgegl0/77;

individuazione delle unita minime d'intervento gder quali redigere piani per l'edilizia
economica e popolare secondo le prescrizioni deligi n. 167/62 e n. 865/71;

predisposizione dei progetti plano-volumetrici tieiaalle unita tipologico-funzionali di
particolare estensione e interesse pubblico;

approvazione delle proposte di piano di recupetlaidiativa privata;

individuazione delle unita immobiliari ai piani tarda acquisire o vincolare mediante
I'applicazione dell'art. 27 della legge 865 e dsegrare in diritto di superficie ad artigiani,
negozianti o altri operatori economici purché agggesecondo le forme di leggi vigenti;

individuazione delle unita d'intervento (inseriten@no nei piani di cui ai punti a, b) per le
qguali e’ rivolto invito ufficiale ai proprietari diredisporre progetti di iniziativa privata, tra
cui i progetti di comparto ai sensi degli artt. 2@, 23 della legge urbanistica del 1942 n.
1150 e progetto previsti dal Piano di Recuperaudad'art. 28 della Legge 457/78;

individuazione delle unita di intervento da espraqgr o0 da acquisire con contrattazione
benevola per la realizzazione di opere di urbaaipre primaria e secondaria o di altre
attrezzature di interesse pubblico;

definizione della convenzione-tipo con i conteritcui al successivo art. 6; indicazione dei
criteri da seguire per il calcolo dei prezzi di gga delle unita immobiliari, indicazione
degli oneri di urbanizzazione articolati in funzéonlelle diverse aree interne al centro
storico e del tipo di intervento (artt. 3 e segudat DPR 380/2001 e s. m. e i.);

definizione degli incentivi e dei contributi finaaz da rendere disponibili per gli interventi
previsti dal Piano, anche in rapporto alla utilzpae dei fondi di cui all'art. 12 della Legge
10/91 e di cui al Piano decennale per I'edilizaadenziale della Legge 05/08/78 n. 457

elaborazione dei piani settoriali (attrezzaturesamamento igienico, ecc.), di piani di
assistenza domiciliare agli anziani, ecc.;

m) delimitazione delle aree di particolare degradounprevedere, secondo le prescrizioni della

legge sull'equo canone, un indice relativo all'abione 0,9 che riduce del 10% il prezzo
base posto convenzionalmente come valore di urdnsyperficie edile edificata.

Norme Tecniche di Attuazione p. 10



Piano di Recupero del Centro Sorico

4.2 - INIZIATIVE PUBBLICHE DIRETTE:

n)

0)

p)

a)

predisposizione di alcuni progetti plano-volumetriglativi alle aree di ristrutturazione di
iniziativa pubblica;

progettazione di fronti unitari di interesse monutaée (mura castellane, ecc.);

progettazione di massima e/o esecutiva relativapetazioni su unita d'intervento, la cui
esecuzione potra poi venire affidata ai privatioselo le indicazioni dell'art. 28 comma a.
della Legge 05/08/78;

progettazione di esecuzione di opere di urbanipp&zprimaria e secondaria (privilegiando
interventi igienico-sanitari di interesse collettjprotezione dall'umidita, fognature, ecc.) e
interventi di arredo urbano (piante, aree attrezzatrciapiedi, ecc.);

realizzazione degli interventi previsti nellambatel PPA in caso di inerzia dei proprietari;

aggiornamento dell'anagrafe socio-urbanisticavaieento degli edifici, degli abitanti, delle
attivita economiche, ecc.;

4.3 - INIZIATIVA PRIVATA INDIRETTA:

Y

proposta di piano di recupero effettuata dai pegpri di immobili e aree comprese nelle
zone di recupero, che rappresentano, in base @dlihrbile catastale, almeno i tre quarti del
valore degli immobili interessati (art.30 L. 457)78

4.4 - INIZIATIVA PRIVATA DIRETTA:

u)

richiesta di Permesso di Costruire relativo ad ap#l unita d'intervento, ai sensi del D.P.R.
6.06.2001, n. 380 “Testo unico delle disposiziagislative e regolamentari in materia
edilizia” e s.m.i.. L'Amministrazione potra conceel®® meno la possibilita di intervento
previa:

- valutazione del progetto di massima (di cui al sgsov/o art. 5) in cui si dimostri come
le operazioni edilizie proposte non ledano l'umét@r architettonica, compositiva,
strutturale e funzionale dell'isolato di cui I'inihinima fa parte;

- successiva approvazione del progetto esecutivopobeeda il rispetto, per I' unita in
esame, delle modalita d'intervento riportate nelela P.06.

Entrambi i progetti dovranno avere i contenutiuli & successivo art. 5.

Gli immobili soggetti ad intervento privato possomenire inclusi, anche in modo
progressivo, nei Programmi Pluriennali di Attuazpnla loro attuazione e quindi
obbligatoria e pertanto la mancata richiesta diditbilitativo entro il periodo di validita del
P.P.A. comporta I'esproprio delle aree cosi comneigio dall'art. 13 della Legge 10/77. 1l
rilascio del titolo abilitativo previsto per gliterventi relativi alle unita inserite nel P.P.A. e
subordinato alla corresponsione di un contributglisoneri di urbanizzazione a cui va
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aggiunto un onere commisurato al costo degli imtetivo, in alternativa, la stipula di una
convenzione tra I'Amministrazione comunale e i pegpri delle aree degli immobili con i
contenuti di cui al successivo art. 6. Gli intetvegonvenzionati fruiscono delle
agevolazioni creditizie dell'art. 16 della Legge/0#78 per le quali si applicano le
disposizioni di cui agli artt. 17, 19, 20, 21 dddtassa legge.

4.5 — INCENTIVI Al PRIVATI PER OPERE DI SISTEMAZION E ED ABBELLIMENTO
DELLE FACCIATE SULLE PUBBLICHE VIE.

Con specifici atti la Giunta Comunale provvederaedinire incentivi, anche di natura

economica, sulla base delle risorse previste (piureeaccelerate - sgravi sull’occupazione
di suolo pubblico per il cantiere — mutui a tasgewlati — contributi a fondo perduto) a
favore dei proprietari che effettueranno opereistemazione e abbellimento delle facciate
sulle pubbliche vie mediante adeguate progettazeenti in particolare a:

- ridefinire le tinteggiature e i paramenti eliminanwateriali e coloriture in contrasto;

- rimuovere elementi in contrasto con particolareernmhento a balconi e sporgenze
architettoniche;

- risistemazione degli infissi con altri della tradize costruttiva;

- recupero, restauro e reintegro degli apparati @¢ieordi facciata appartenenti alla
tradizione.
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art. 5 : Elaborati del progetto di massima e debpgetto esecutivo

5.1 - PROGETTO DI MASSIMA

Il Progetto di Massima, redatto al fine di ottenalebenestare dellAmministrazione alla
presentazione di un progetto esecutivo per lazeatione di un intervento edilizio, potra essere
richiesto dalllAmministrazione, ogni qualvolta laoneplessita e le caratteristiche storico-
architettoniche di un edificio lo rendano opportuoalai singoli titolari dell'intervento, quanda gl
stessi intendono utilizzare tale possibilita a&fuh ricevere dalla Amministrazione un orientamento
preventivo sulle possibilita concrete di intervepiama della redazione e presentazione del piu
oneroso progetto esecutivo.

Tale progetto di massima dovra consistere in dupmrdi elaborati:

gruppo®:  si riferisce all'isolato di cui l'unita di intezato, in cui si intendono realizzare le opere,
fa parte; gli elaborati relativi all'intero isolatlb cui I'unita di intervento fa parte sono i
seguenti:

a.l) documentazione fotografica dettagliata di tutti rogpetti e degli eventuali
elementi decorativi, superfetazioni, ecc.;

a.2) destinazione d'uso dei locali al piano terra,;
a.3) relazione sulle condizioni statiche, igieniche #adive;

a.4) schema di massima, in scala 1:100, che dimostredontervento proposto non
leda l'unitarieta architettonica e strutturale 'daita tipologico-funzionale;

gruppo®@: si riferisce all' unita di intervento stessa;ajborati relativi sono i seguenti:
b.1) elenco delle proprieta;
b.2) planimetria stato attuale;

b.3) relazione dettagliata sulle condizioni statichéngche e abitative degli impianti
di servizio;

b.4) indicazione degli interventi previsti sia di consezione che di trasformazione
mediante planimetrie, prospetti e sezioni in s¢al®0.

5.2 - PROGETTO ESECUTIVO

Il Progetto Esecutivo, redatto ai sensi del D.l.R6.2001, n. 380 e s.m.i. dovra obbligatoriamente
consistere dei seguenti elaborati:

1) elenco delle proprieta immobiliari corredato daasd di mappa (con evidenziata la zona
interessata dall'intervento edilizio), visure e rpraetrie catastali con dichiarazione di
conformita firmata;
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2) convenzione o atto d’obbligo (nei casi previstiel&genti leggi);

3) estratto del P.R.G. vigente e del Piano di Reaupgen evidenziata la zona interessata
dall'intervento edilizio;

4) stralcio aerofotogrammetrico con evidenziata laazioteressata dall'intervento edilizio;
5) relazione tecnica illustrativa redatta a firmatéehico progettista;
6) rilievo fotografico con la rappresentazione plarca dei punti di scatto;

7) conteggio analitico dei volumi e delle superfical@olati al lordo dei muri perimetrali e %2
dei muri confinanti con altre unita immobiliari namteressate dall'intervento edilizio; il
volume é calcolato come la somma dei prodotti drllgerficie utile lorda di ciascun piano
per l'altezza dello stesso misurata tra le quotealipestio del piano stesso e del piano
superiore, per l'ultimo piano l'altezza & quellangmesa tra la quota di calpestio e
I'intradosso del solaio piano di copertura, per estywra a falde laltezza media

dell'intradosso relativa alla superficie lorda cartgia);

8) computo metrico estimativo delle opere edilizierg@izzare basato su prezziario regionale
vigente;

9) relazione geologica/geotecnica (in caso di intetivarutturali);

10) planimetria generale dello stato attuale e futsaala max. 1:100, con specificatamente
indicati I'andamento altimetrico dell'area, i comfdi proprieta, le distanze dagli stessi,
dagli edifici esistenti e dalle strade — indicanelémlarghezza;

11) rilievo delle essenze arboree presenti, per interahe interessano le sistemazioni esterne
o le costruzioni su lotti liberi, e la dichiarazerdel progettista che lintervento non
comporta abbattimento, modifica o pregiudizio aksenze presenti ed al loro apparato
radicale; in caso di interventi su essenze predaldirilievo dovra essere redatto da un
tecnico agronomo 0 perito agrario ed accompagnatairth relazione agronomica; in
presenza di specie protette dovra essere seguyitadadura di cui alla L.R. n. 9/'05);

12) elaborati stato attuale e futuro scala 1:50 (piantetate, prospetti quotati e sezioni con
indicazione delllandamento del terreno estesedirmnfini di proprieta);

13) elaborati stato futuro scala 1:100 (piante quotgimspetti quotati e sezioni con
indicazione dellandamento del terreno sistematbaedamento del terreno originario
estese fino ai confini di proprieta);

14) elaborati relativi agli interventi strutturali (defizioni, ricostruzioni e individuazione degli
elementi della struttura resistente e loro carattehe);

15) progetto del sistema di smaltimento delle acquieldue del loro trattamento prima della
immissione nella rete comunale e parere preverdilm scarico rilasciato dallASTEA
s.p.a.;
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16) relazione asseverativa ed elaborati grafici relatl’eliminazione delle barriere
architettoniche redatti ai sensi delle L.13/1989 &04/1992;

17) piano delle colorazioni e dei materiali utilizzati;

18) planimetria degli accessi carrai esistenti e digptto (per questi ultimi va presentata
specifica istanza);

19) progetto dell'impianto elettrico conforme a quaxisposto dal D.M. 22/01/2008 e s.m.i.
(ex 46/90), in materia di sicurezza degli impianti;

20) progetto dell'impianto termico e certificazione egetica (nuove costruzioni) o
qualificazione energetica (ristrutturazione e ragaenti) delle unita immobiliari ai sensi
del D.L. 192/2005 e sm.i., del D.Lgs. 311/2005m.ise del D.M. 26 Giugno 2015 e s.m.i.
(o dichiarazione di deposito prima dell'inizio lavo di non necessarieta)

21) Certificato Acustico Preventivo di Progetto (o dasazione di non necessarieta) redatto ai
sensi del DPCM 5.12.1997 e della L.R. n. 28/2001s.m.i. avente per oggetto
“Determinazione dei requisiti acustici passivi deglifici”;

22) eventuale Nulla Osta della Soprintendenza ArchealoBelle Arti e Paesaggio delle
Marche con sede in Ancona

5.2 - PROCEDURE SEMPLIFICATE

Procedure semplificate per la realizzazione di egmyssono essere effettuate, qualora ne
ricorrano gli estremi, con comunicazione al Sindatmeno quindici giorni prima dell’avvio dei
lavori.

In particolare le procedure semplificate per ldizgazione di lavori si potranno adottare per
l'installazione di impianti tecnologici (antennegralizionatori e apparecchi similari, parabole ecc.)
che rispettino le prescrizioni delle normative erdgolamenti in vigore.

5.21 - INSTALLAZIONE DEGLI APPARATI DI RICEZIONE D ELLE
TRASMISSIONI RADIOTELEVISIVE SATELLITARI.

1) Linstallazione degli apparati di ricezione gdhige collettivi delle trasmissioni
radiotelevisive satellitari deve ispirarsi ai piipicdella salvaguardia del decoro e dell’'aspetto
estetico del Centro Storico di Montelupone e dsdeito dell'impatto visivo ed ambientale.

2) Sono vietate le installazioni di antenne parnabel all’esterno dei balconi, terrazzi non di
copertura, comignoli, giardini e cortili guandodatenne siano visibili dal piano della strada delle
pubbliche vie confinanti con l'immobile interessatbe stesse devono essere collocate sulla
copertura degli edifici possibilmente sul versampposto la pubblica via. Qualora questa soluzione
fosse tecnicamente impraticabile, I'antenna paieh@ndra posizionata ad una distanza dal filo di
gronda tale da non renderla visibile dal pianotdida e comunque rispettando il profilo del tetto,
ossia senza che la stessa sporga oltre il punt@lmudel tetto stesso (colmo). Quando non sia
possibile soddisfare questi requisiti dovranno taaki con I'Ufficio Tecnico Comunale — Settore
Urbanistica — le soluzioni pit adeguate.
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3) E vietata linstallazione di antenne parabolictlie grandi dimensioni collocate in
contrapposizione visiva ad edifici o zone di riletravalore storico — artistico, nonché in contrasto
con I'armonia ambientale e paesaggistica, con qudatie riguardo alle zone panoramiche; in tali
casi e prescritto l'utilizzo di antenne paraboliattee si ripiegano su se stesse automaticamente
guando non in funzione.

4) Le antenne paraboliche — in accordo con glidaesh maggiormente diffusi sul territorio
nazionale — devono avere di norma le seguenti dimen massime: 120 cm. di diametro per
impianto collettivo e 85 cm. di diametro per img@singolo. Esigenze particolari che dovessero
richiedere maggiori dimensioni dell’antenna parataolpotranno essere valutate con ['Ufficio
Tecnico Comunale — Settore Urbanistica.

5) Le antenne paraboliche devono possibilmenteeptase una colorazione capace di
armonizzarsi con il sito in cui sono collocate.

6) Sul disco dell'antenna parabolica — a garandiaf@dabilita del prodotto — & autorizzata,
con una dimensione non superiore ad un decimo deilteerficie complessiva dell’antenna, la
presenza del logo del costruttore e/o dellimporadella stessa.

7) Le antenne paraboliche devono essere instalidtespetto delle norme previste dal D.M.
22/01/2008 e s.m.i. (ex 46/90) a tutela della szma degli impianti. La Ditta installatrice
dellimpianto, prima della sua messa in opera, dewmdtre accertarsi che linstallazione sia in
regola con le presenti norme.

8) Tutti i proprietari o possessori di immobili cposti da piu unita abitative che si trovino
nelle aree comprese nella perimetrazione del RiaRecupero del Centro Storico di Montelupone,
se intendono dotarsi di un impianto di riceziontelitare devono utilizzare un’antenna collettiva
satellitare condominiale.

9) Nell'ipotesi l'installazione riguardi immobiliimcolati ai sensi del D. Lgs 42/04 o posti in
contrapposizione visiva ad edifici vincolati, laesta deve essere espressamente autorizzata
dall'ufficio. In questa ipotesi l'ufficio si avvaleel parere della Soprintendenza Belle Arti e
Paesaggio delle Marche con sede in Ancona.

10) Il proprietario dell'immobile e il titolare din diritto personale di godimento, noncheé
ogni altro committente e responsabile solidalelrtore della violazione relativa alle installazio
non autorizzate o non conformi alla presente nduaaiSe trattasi di antenne condominiali la
responsabilita dell’applicazione della presente nraiiva € a carico delllamministratore
dell'immobile o, in mancanza ed in solido tra drdpdi tutti i relativi proprietari delle unita
immobiliari.

Le sanzioni e le responsabilita, nellipotesi chimstallazione sia irregolare e/o non
conforme al presente disposto, sono quelle prewvisleT.U. dell’edilizia con applicazione di
sanzione pecuniaria da un minimo di Euro 200,000rechassimo di Euro 500,000.

In caso di ricorso I'Organo comunale competenteiteme fondato I'accertamento, dispone
con ordinanza motivata la quantificazione della s@nai denaro dovuto con i seguenti criteri:
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a) applicazione del medesimo importo previsto peaggmento in misura ridotta, pari a € 200,00,
nel caso di prima violazione;

b) aumento dellimporto sino al massimo edittale, glazione alla gravita della violazione,
allopera svolta dagli agenti per l'eliminazione atenuazione delle conseguenze della

violazione, nonché della personalita dello stesalteesue condizioni economiche.

Il pagamento della sanzione non esonera dalla aggpazione dell'impianto secondo il
presente disposto.

Entro 60 giorni dall’'accertamento dell'installazeomon conforme, i soggetti interessati
potranno inoltrare domanda per il mantenimento idiegppianti, che sara consentito solo previo
accertamento di conformita alle presenti norme.

In caso di violazione delle presenti norme e ndanmtnento dell’autorizzazione l'impianto
dovra essere rimosso entro 30 giorni dalla notifiebdiniego.

Trascorso inutilmente il periodo di 30 giorni, ib@une provvedera, previa diffida ai sensi
di legge, direttamente alla rimozione, addebitaled®lative spese ai diretti responsabili.

Tutti gli immobili di nuova costruzione o soggettiristrutturazione devono prevedere in
sede di domanda di concessione alla richiesta tiriamazione all'installazione degli impianti di
ricezione della trasmissione radiotelevisiva siied, corredata dal relativo progetto.

11) Restano salve le norme vigenti sulla compdtibélettromagnetica, nonché quelle che
disciplinano la tutela dei beni di valore artistico

12) Per quanto non previsto in tema di procedimesdozionatorio si applicano le
disposizioni di legge in materia.
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: Contenuto della convenzione o atto d'olgdi

6.1 - ONERI DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA

Nei casi in cui i titolari del titolo abilitativocelgano il regime di concessione basato sulla Istipu
della convenzione, quest'ultima verra trascrittaregistri delle Conservatorie Immobiliari e avra i
seguenti contenuti, salvo diversa prescrizioneorege:

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7
8)

il corrispettivo della concessione e della cessidbelée aree pari al costo di acquisizione nei
casi in cui tali aree vengano preventivamente ¢sjaie;

la cessione gratuita delle aree necessarie allezaaone delle opere di urbanizzazione
primaria e secondaria;

il costo delle opere di urbanizzazione primarigeosdaria, realizzate o da realizzare a cura
del Comune, computato in proporzione al volume la aluperficie edificabile o da
ristrutturare; ovvero, qualora dette opere vengeealizzate direttamente dal privato, le
relative garanzie finanziarie, gli elementi progett delle opere da eseguire e le modalita di
controllo sulla loro esecuzione, nonché le modgiia il loro eventuale trasferimento ai
Comuni;

i termini di inizio e di ultimazione degli intervére delle opere di urbanizzazione;

le caratteristiche e le modalita d'intervento eléstinazioni d'uso dei singoli immobili a
lavori ultimati;

I" obbligo a rispettare le destinazioni d'uso pstv/dalla convenzione;
le sanzioni per I'inosservanza degli obblighi ditniella convenzione;

la durata di validita della concessione che noredsssere superiore a trent'anni e inferiore a
venti.

Gli oneri di urbanizzazione primaria sono dovuti fti gli interventi edilizi ad eccezione di qtiel
previsti dall'art. 9 della Legge 10/77.

6.2 - OPERE DI URBANIZZAZIONE

Sono opere di urbanizzazione primaria:

le strade, gli spazi di sosta e i parcheggi, skebpai che privati di uso pubblico;
gli spazi di verde attrezzato, sia pubblici cheatiidi uso pubblico;

le fognature e gli impianti di depurazione;

il sistema di distribuzione dell'acqua;

il sistema di distribuzione dell'energia elettrecdella forza motrice

il sistema di distribuzione del gas e del teleaidamento (se previsto);
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la rete della telefonia e della trasmissione dagigeparata).

Sono opere di urbanizzazione secondaria:

gli asili nido, sia pubblici che privati, e le s¢eanaterne;
la scuola dell'obbligo;

le chiese e gli altri edifici per servizi religiosi

i centri sociali e le attrezzature culturali

le attrezzature sanitarie;
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gli spazi pubblici attrezzati a parco e per lo $pgia pubblici che privati di uso pubblico.
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art. 7 — Caratteristiche generali delle tipologie ldtervento per I'edificato

Le presenti Tipologie di intervento, relative aksato urbano edificato, pur richiamandosi alle
definizioni degli interventi indicate dal D.P.R380/2001 e s.m.i., introducono ulteriori specifiche
modalita di attuazione ritenute necessarie peralarizzazione e conservazione del patrimonio
edilizio storico di Montelupone e per consentire rlgualificazione degli elementi divenuti
incongrui, come precisato nei successivi paragrafi.

Per lindividuazione dei titoli edilizi e regimi aministrativi, i riferimenti sono le nuove
disposizioni in materia di semplificazione edilizieon modifiche apportate al T.U.E. (D.P.R.
380/2001) attraverso i seguenti decreti:

- D.Lgs. n. 126/2016decreto SCIA 1), il quale detta la disciplina geale applicabile
alle attivita private non soggette ad autorizzagi@spressa e soggette a segnalazione
certificata di inizio attivita (SCIA); definisce atire, le modalita di presentazione di
segnalazioni o istanze alla pubblica amministrazion

- D.Lgs. n. 222/201Gdercreto SCIA 2), il quale individua in un’appasiabella, che e
parte integrante del decreto, le attivita oggettocomunicazione, di segnalazione
certificata di inizio attivita (SCIA), di silenziassenso nonché quelle per cui & necessario
un provvedimento espresso. Detta, inoltre, spéwfiadisposizioni normative di
coordinamento.

Le presenti Tipologie di intervento saranno soggettoltre al vigente regolamento edilizio
comunale con riferimento anche allo schema di “Ragento Edilizio Tipo” e allegati, presenti
nel INTESA del 20 ottobre 2016 pubblicata in GazaaJfficiale n. 268 del 16/11/2016.

Si precisa che le tipologie di intervento edilizelative alla manutenzione ordinaria (Art.7.1) e
straordinaria (Art. 7.2) sono sempre consentite.

7.1 - MANUTENZIONE ORDINARIA

Sono interventi di manutenzione ordinaria quellie chguardano le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture degiifiede quelli necessari ad integrare o0 a mantenere
in efficienza gli impianti tecnologici esistenti.

7.2 - MANUTENZIONE STRAODINARIA

Gli interventi di manutenzione straordinaria riglemo le opere e le modifiche necessarie al
rinnovamento e sostituzione di parti anche strattwtegli edifici, nonché alla realizzazione ed
integrazione dei servizi igienico sanitari e teogidi, sempre che non alterino la volumetria
complessiva degli edifici e non comportino modi&ctielle destinazioni d’'uso. Nell'ambito degli
interventi di manutenzione straordinaria sono ripoesi anche quelli consistenti nel frazionamento
0 accorpamento delle unita immobiliari con eseauzidi opere anche se comportanti la variazione
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delle superfici delle singole unitd immobiliari e del carico urbanistico purché non sia
modificata la volumetria complessiva degli edicsi mantenga I'originaria destinazione d’uso.

Le parti dell'edificio sottoposte a rinnovamentgastituzione debbono mantenere, ricostituite nei
materiali, la loro posizione e funzione all'interi@l preesistente sistema strutturale e distributiv

Per parti strutturali si intendono quegli elemeateil'edificio aventi funzioni portanti, quali muri
maestri, solai di piano e di copertura, volte elesca relativi interventi di manutenzione
straordinaria debbono essere limitati esclusivameafie opere necessarie ad assicurare la stabilita
di tali elementi, anche attraverso la sostituzitotale degli stessi, mentre non possono comportare
alcuna variazione della situazione planimetricagpisgtente.

In ogni caso gli interventi di manutenzione stramada, da attuare nel rispetto degli elementi
tipologici, formali, strutturali dell'organismo éidio non debbono alterare i volumi e le superfici
delle singole unita immobiliari e non devono coma modificazioni delle destinazioni d'uso.

7.3 - RESTAURO

Gli interventi riguardano gli edifici di valore stoo monumentale o comunque che abbiano unita
stilistica e elementi architettonici significatidla conservare integralmente (tra cui gli edifici
vincolati ai sensi del D.Lgs. 22.01.2004, n. 42 d€e dei beni culturali e del paesaggio”) ed
eventualmente da modificare solo con i metodi@algele del restauro.

L’intervento dovra essere preceduto da una anstiisico/filologica dell'edificio e, ove non fosse
gia disponibile, da una scheda di catalogazionk d#ésso, redatta conformemente a quelle gia
presenti nell’elaborato di analisi A5 di cui alka2.

Sulla base della documentazione suddetta gli iatgrvsono classificabili secondo il seguente
elenco di opere:
a) Il restauro degli aspetti architettonici ed eveithente il ripristino delle parti alterate come:
a.l) il restauro o il ripristino dei fronti interni ecseerni;
a.2) il restauro o il ripristino degli ambienti interni;

a.3) la ricostruzione filologica di parti dell'edifici@ventualmente crollate o demolite,
gualora vi sia la presenza di adeguata documemg@zatografica e/o fotogrammetrica,

a.4) la conservazione dell'impianto distributivo/orgaaiavo originario nelle sue organiche
trasformazioni;

a.5) la conservazione o il ripristino di spazi liberiaiu tra gli altri, le corti, i larghi, i
piazzali, gli orti, i giardini, i chiostri ecc.;
a.6) la conservazione e il ripristino degli elementi a@tivi esterni ed interni di pregio
comunque significativi dei caratteri di culturarsta e materiale dell'edificio.
b) Il consolidamento, con parziale sostituzione nabcaon siano recuperabili senza modificarne
la posizione e la quota, degli elementi struttugatioe:
b.1) le murature portanti interne e esterne;
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b.2) isolai e le volte;
b.3) le scale

b.4) il tetto, con ripristino del manto di coperturaginiale.

c) La eliminazione delle superfetazioni definite copeati dell'edificio incongrue all'impianto
originario e agli ampliamenti organici del medesimo

d) L'inserimento degli impianti tecnologici essenzial rispetto delle norme di cui ai punti
precedenti.

Tali interventi non possono comportare comunquariento della Superficie Utile Esistente (Sue),
ma possono modificare il numero delle unita immiakik la loro superficie.

Tali interventi sono assoggettati all’acquisiziodel parere della Soprintendenza Archeologia,
Belle Arti e Paesaggio delle Marche con sede inofac

Nello specifico si precisa inoltre che gli intertiedi restauro devono rispettare le caratteristiche
dell'opera, con particolare attenzione agli elem#pologici, strutturali, formali ed ornamentali
dell'opera stessa, nonché il rispetto delle teenekei materiali costruttivi storici e di tradigi.
Il progetto e la direzione lavori devono essereattedla tecnici legittimati ai sensi dei vigenti
ordinamenti professionali.

Le opere, in linea generale consentite, per ibwgst sono:
- Interventi sulle parti ammalorate e/o danneggidédie fondazioni o dei muri portanti con
adeguamento dei materiali alle presenti Norme;
- Interventi sulle parti ammalorate e/o danneggditeolai, volte, scale, tetti e di altri elementi
costruttivi, anche con materiali analoghi agli oradi ma senza modifica di quota e di tipologia;
- Interventi sulle strutture non resistenti interealle aperture e su altre parti esterne, puraté n
rispetto degli elementi e degli organismi costuui tipomorfologici caratterizzanti;
- Interventi di tipo reversibile sugli elementi tasdtivi nel rispetto e/o miglioramento del
comportamento statico antisismico dell'edificio;
- L'eliminazione di elementi e organismi costruttiche abbiano alterato [I'edificio
compromettendone la stabilita;
- L'eliminazione di parti alterate da superfetazianm manomissioni totalmente estranee per
tecnologia, forma e materiali (costruzioni pensibpaini, tettoie, verande, accessori per giaselini

orti);
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- La ricostruzione di parti dell'edificio crollate demolite, comunque in presenza di adeguata
documentazione;

- Linstallazione e l'adeguamento di impianti tedna servizio dell'intero edificio (ascensori,
montacarichi e simili) senza volumi aggiuntivi ensa scavi di alloggiamento in nessuna muratura
portante o collaborante;

- L'installazione e I'adeguamento di impianti idsanitari, elettrici e termici centralizzati senza

volumi aggiuntivi e senza scavi di alloggiamentm@ssuna muratura portante o collaborante.

7.4 - RISANAMENTO CONSERVATIVO

Gli interventi di risanamento conservativo hanno flenzione fondamentale di assicurare la
salvaguardia delle caratteristiche peculiari ddifieio nel contesto ambientale del nucleo storico.

Tramite detti interventi € possibile conseguire Vialorizzazione dei caratteri architettonico-
decorativi dell’'edificio, senza modificarne le gtuwe originarie, salvo il ripristino delle porzion

alterate e l'eliminazione di aggiunte o sovrastmgt estranee all'edificio originario, il

consolidamento delle strutture dell’edificio, il glioramento delle condizioni di abitabilita in

ordine soprattutto alle esigenze igienico-sanifaako scopo di realizzare, nel rispetto delle
caratteristiche ambientali, la piena e concretazifimalita degli immobili risanati e la loro

rispondenza a idonee condizioni di igiene e salabri

Le opere di risanamento conservativo devono aveengl rispetto dei caratteri costruttivi e
tipologici dellambiente preesistente senza alteraz sostanziale delle strutture originarie, con
particolare riferimento alla veste architettonisteena e alla struttura portante (intendendo con ci
anche i materiali e 'andamento delle falde), eletnguesti, associati al carattere tipologico
dell’edificio.

In particolare € ammesso:

a) il ripristino, la sostituzione e lintegrazione lkelfiniture esterne (intonaci, rivestimenti,
tinteggiatura, elementi architettonici e decorativianto di copertura, infissi...), nel rispetto
della conservazione della tipologia di finituragmmiaria, da eseguirsi con I'impiego di materiali
e tecniche congruenti a quelle esistenti e rivalte valorizzazione dei caratteri dell’edificio e
alla salvaguardia degli elementi di pregio; non @monque ammesso l'impoverimento
dell’eventuale apparato decorativo;

b) il ripristino e consolidamento statico degli elemestrutturali, sono altresi ammesse la totale
sostituzione e la ricostruzione degli stessi purosfo stesso materiale dell'originaria struttura;

c) il rifacimento di parti di muri perimetrali portarg di parti di tamponamenti esterni, qualora
siano degradate, purché ne sia mantenuto il posimiento originale, nel qual caso dovranno
essere impiegati materiali e tecniche congruermii iccaratteri dell’edificio, senza alterazione
della tipologia e salvaguardando gli elementi @igio.
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E’ esclusa, comunque, la realizzazione di nuoaigdilpiano.

Non sono ammesse alterazioni volumetriche, plamiaiet, né modifiche delle quote di imposta e
di colmo delle coperture E' obbligatorio il ripired e valorizzazione dei prospetti, nella loro
unitarietd. Parziali modifiche sono consentitensgletto dei caratteri originari e a condizione ghe
progetto sia esteso all'intera facciata oggetttidtrvento.

Tali interventi possono modificare il numero dalleita immobiliari e la loro superficie, anche in
relazione alla Superficie Utile Esistente (Suapitatamente alla realizzazione di soppalchi, ferme
restando le norme prescrittive relative alle akeatili.

Le opere, in linee generale consentite, per ihasaento conservativo sono:

— Interventi sulle parti ammalorate e/o danneggiat#edfondazioni o dei muri portanti con
adeguamento dei materiali alle presenti Norme;

— Interventi sulle parti ammalorate e/o danneggiatsothi, volte, scale, tetti e di altri elementi
costruttivi, con materiali analoghi agli originainel rispetto della tipologia costruttiva, senza
modifica di quota o con la possibilita di modifictdelle quote altimetriche, qualora il
riallineamento degli orizzontamenti torni a beniefidel miglioramento sismico, e/o migliori i
requisiti igienico-sanitari dello standard residate dell’edificio, senza perd modificare i vani
delle aperture esistenti sulle murature portanéres;

— VL’installazione e I'adeguamento di impianti tecna&iservizio dell'intero edificio (ascensori,
montacarichi e simili) senza volumi aggiuntivi ensa scavi di alloggiamento in nessuna
muratura portante o collaborante;

— L'inserimento di elementi accessori (controsoffitta, scale interne, soppalchi, ovvero elementi
accessori con le caratteristiche definite dal Rameinto Edilizio) senza alterazioni delle
strutture resistenti;

— L’installazione e I'adeguamento di impianti idroagari, elettrici e termici centralizzati senza
volumi aggiuntivi e senza scavi di alloggiamentm@ssuna muratura portante o collaborante;

— L’inserimento di nuovi elementi costruttivi e/o $gpostamento di quelli esistenti senza volumi
aggiuntivi e senza scavi di alloggiamento in neasuaratura portante o collaborante;

— Sono ammesse modifiche distributive interne andrerodificazione del numero delle unita
abitative senza scavi o aperture in nessuna marptutante o collaborante.

— Sono ammesse le modifiche di forma e posizione drltature, solo per il ripristino di aperture

originarie documentabili, senza alterazioni delteuttura consolidata. In particolare per le
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aperture ai piani terra, nei casi in cui indebalisz le strutture portanti, & prescritto il loro

ridimensionamento secondo quanto disposto dallmative sismiche.

7.5 - RECUPERO CON VINCOLO DI INTEGRITA' DELLA FACC IATA

La presente tipologia di intervento edilizio preged mantenimento delle caratteristiche
architettoniche delle facciate e degli elementologici che le caratterizzano; non & consentito
modificare la posizione dei muri perimetrali ester@ la posizione e tipologia del tetto.

E’ ammessa la modifica della distribuzione intewcan variazione delle quote dei solai, anche con
eventuale conseguente aumento della Superficie Wbkda (SUL), purché le modifiche delle
guote non interferiscano con le aperture delleifde al fine di non alterare I'aspetto degli eddifi
L’eventuale incremento di Superficie (SUL) conneala variazione delle quote dei solai non puo
in ogni caso superare il 15 % della SuperficiedJikistente (SUE).

Per gli elementi strutturali € ammesso il ripriet@ consolidamento statico; sono altresi ammesse la
totale sostituzione e la ricostruzione degli stgmsiché nello stesso materiale dell'originaria
struttura. E' ammesso altresi il rifacimento ditpali muri perimetrali portanti purché ne sia
mantenuto il posizionamento originale. Nel casordomo essere impiegati materiali e tecniche
congruenti con i caratteri dell'edificio, senzaeadizione della tipologia e salvaguardando gli
elementi di pregio.

7.6 - RECUPERO CON RIORDINO DELLE FACCIATE ED ADEGU AMENTO DELLE
ALTEZZE

(PERFEZIONAMENTO DEI QUADRI VISIVI DAI PUNTI DI OSS ERVAZIONE
PUBBLICA)

Con la presente tipologia di intervento edilizieansentito il recupero degli immobili che creano
dissonanze visive nel contesto architettonico antbie del centro storico, sia degli edifici
realizzati in epoca relativamente recente, che wbllgvecchi manomessi nel tempo, con la
possibilita di riorganizzazione dellimmagine comgdiva soprattutto rispetto agli angoli visuali dai
punti di osservazione pubblica, attraverso operecdmposizione delle facciate che risultano avere
bucature fuori schema, rispetto a quelle della gdit® del Centro Storico e/o una partitura
disordinata o presenza di rivestimenti a cementplastici o altri elementi e sistemazioni
architettoniche in contrasto. Nei vecchi edificrasgossibile adeguare le altezze interne a fini
igienico-sanitari, anche mediante I'innalzamentitadeea di gronda entro la misura di 60 cm, cosi
come nei nuovi per agevolarne la ricomposiziore guialita architettonica, e comunque nel rispetto
di quanto indicato nell’Elenco Normativo Unificatocui al successivo art. 9.

Questi interventi si rimandano alla preventiva maoiae di un progetto di massima di cui all’art.5.1
con verifiche puntuali caso per caso.
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Devono comunque essere mantenute, qualora esiséecdiratteristiche tipologiche originarie della
facciata (cornicione, cornici, tipologie delle dpee, etc.), pur potendo modificare le dimensioni
delle aperture al fine di regolarizzare le par@tudi facciata e di ripristinare le aperture
originariamente esistenti, secondo analisi stofilobegiche documentate.

Per gli elementi strutturali € ammesso il riprist@ consolidamento statico; sono altresi ammesse la
totale sostituzione e la ricostruzione degli stgmsiché nello stesso materiale dell'originaria
struttura. E' ammesso altresi il rifacimento ditpali muri perimetrali portanti purché ne sia
mantenuto il posizionamento originale. Nel casordomo essere impiegati materiali e tecniche
congruenti con i caratteri dell'edificio, senzaeadizione della tipologia e salvaguardando gli
elementi di pregio.

Per i soli edifici che presentino addizioni, supt&ationi e manomissioni architettoniche recenti e
consentito il riordino dei prospetti, secondo dlineamenti principali individuabili. Per gli stass
altresi consentito, al fine di agevolare tale riwod I'ampliamento della Superficie Utile Esistente
entro un limite massimo del 15% e secondo le digmos contenute nellElenco Normativo
Unificato di cui al successivo art. 9.

E’ facolta dell’Amministrazione Comunale, all'intey del periodo di validita del PdR, individuare
ulteriori elementi o sistemazioni architettonichecontrasto da demolire e/o adeguare.

7.7 - RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

Gli interventi riguardano isolati, parti di isola#d edifici specificatamente individuati che, pur
presentando una configurazione planimetrica noevaitte dal punto di vista dell'inserimento
edilizio, risultano nel loro complesso inseriti laebrganizzazione urbana di cui fanno parte e
vengono quindi mantenuti nella attuale configuragiplani-altimetrica.

by

Per tali edifici € previsto il ripristino o la sdsizione di alcuni elementi costitutivi dell'ediic
stesso, l'eliminazione, la modifica e linserimerdd nuovi elementi e impianti, nonché la
demolizione e ricostruzione delle strutture vettiparimetrali dell'edificio.
Il tipo principale di intervento prevede:

a) la modifica del posizionamento di elementi disttibwerticali;

b) il diverso posizionamento dei solai relativamerik superficie interessata.

In ogni caso lintervento di ristrutturazione nomopportare ad una configurazione plano-
volumetrica dell'edificio eccedente la configuramqreesistente.

Di norma non € ammesso l'aumento di Superficieetilttavia in alternativa alla conferma della
Superficie Utile Esistente (SUE) eventualmente @itta, potra essere utilizzato il Volume (V)
esistente, confermando quindi I'Indice di FabbrilgalFondiaria Esistente (IFE).

Gli interventi di ristrutturazione edilizia, in k& generale, sono :
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- Interventi di consolidamento, ripristino e rinmowelle strutture portanti sia orizzontali che
verticali con variazioni planimetriche e altimelrec della originaria posizione degli elementi
strutturali;

- Interventi di demolizione e rifacimento di coped, solai, volte, scale, murature e fondazioni;
riorganizzazione interna delle singole unita imnfiakdicon modifica degli elementi strutturali non
portanti, senza alterazione dei volumi e delle Higpg

- Realizzazione di servizi igienici comunque aléimo della sagoma d'ingombro dell'edificio;

- Inserimento di elementi accessori (controsofiitte, scale interne, soppalchi ovvero elementi
accessori con le caratteristiche definite dal Regeinto Edilizio) anche attraverso modificazioni
delle strutture resistenti;

- Inserimento di nuovi elementi costruttivi richieslalle esigenze d'uso e la riorganizzazione
distributiva dell'edificio;

- Rifacimento di superfetazioni condonate, solbred di meglio armonizzarle con I'edificio.

7.8 - DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

Gli interventi riguardano gli isolati, parti di isdi ed edifici specificatamente individuati che
presentano una configurazione planimetrica nonvaiiée dal punto di vista della qualita
dell'inserimento edilizio e per i quali € previsgademolizione e la ricostruzione, secondo quanto
indicato nell’Elenco Normativo Unificato di cui aliccessivo art. 9.

Gli interventi di nuova costruzione sono regolai garametri e dalle prescrizioni riportati nella
normativa delle Zone a Tessuto Omogeneo.

In ogni caso l'intervento di ricostruzione non gartare ad una configurazione plano-volumetrica
dell'edificio eccedente la configurazione preesiste

Di norma non € ammesso l'aumento di Superficieeltilttavia in alternativa alla conferma della
Superficie Utile Esistente (SUE) eventualmente @itta, potra essere utilizzato il Volume (V)
esistente, confermando quindi I'lndice di FabbrilgalbFondiaria Esistente (IFE).

Sono inoltre da comprendere nella presente tipalafjintervento gli ampliamenti di edifici
esistenti (per ampliamento si intende I'ulterioteowa costruzione in senso orizzontale o verticale
relativa ad abitazioni o vani in un fabbricato gaistente) che eccedono la configurazione
planialtimetrica dell’edificio stesso.

Per tali interventi la conferma dell'indice di Wt#azione Fondiaria Esistente (UFE) e relativa ai
casi in cui tale indice sia superiore a quello gaimeente prescritto per le nuove costruzioni; se no
si verificasse tale condizione lindice di riferinte € appunto quello prescritto per le nuove
costruzioni.

7.8.1 — Demolizione e ricostruzione di edifici nosoggetti alla tutela del D.Lgs 42/04
gravemente danneggiati dal terremoto.
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Per gli edifici, non soggetti alla tutela previdal D.Lgs. 42/04 (Codice dei Beni Culturali),
gravemente danneggiati dalla crisi sismica 201&&sificati nella scheda AeDes (Agibilita e Danno
nel’emergenza sismica) con giudizio di agibilitd tpo E, con ordinanze sindacali di
inutilizzabilita, e verifiche eseguite con defiine del livello operativo, ai sensi dell’Ordinanza
19/2017 e s.m., che individuano uno stato di dandovulnerabilita significativo, che determina un
Livello Operativo L4, puo essere consentita la deziome e ricostruzione alle seguenti condizioni:

1) deve essere riproposta la struttura portantauratura mantenendo la continuita strutturale con
gli edifici adiacenti dell'isolato, valutando le s®bili interazioni derivanti dalla contiguita in
ottemperanza alle NCT 2018, conservando per qupassibile e/o riproponendo gli elementi
architettonici significativi se esistenti. L'obbtigdel mantenimento della struttura in muratura per
gli edifici da demolire e ricostruire & escluso gerimmobili interessati dalla corona principalel d
movimento franoso che interessa il centro storico.

2) la ricostruzione, per le parti esterne dell'inbit@, dovra avvenire nel rispetto dei caratteri
stilistico costruttivi e d’ambiente dell'immobilensiderato e dell’edificato circostante, nonché nel
riuso dei materiali e delle tecniche costruttivérddizione;

3) in particolare nella ricostruzione dovranno essgroposti:

- paramenti in cotto a vista con mattoni di tipdi@n fatti a mano analoghi per caratteristiche,
dimensioni e cromie a quelli esistenti e nel rigpelelle antiche tessiture murarie, a giunto sirett
(inferiore al centimetro), stuccato a malta di eadcsabbia con bordo dei mattoni pulito, sempre nel
rispetto e in armonia con le coloriture esistenti;

- oppure dovranno essere riproposti intonaci di trpadizionale a malta di calce realizzati a seguir
'andamento delle murature, “frattazzati” e/o rifiralla pezza, evitando I'impiego di poste e regol

- le tinteggiature dovranno essere eseguite adattalce con coloriture tenui intonate all’ambgnt

- le bucature di facciata dovranno avere formanggblare, col lato lungo sulla verticale, dotate di
infissi e/o chiusure di disegno tradizionale infdegcosi come i portoni che dovranno essere in
legno massello,

- davanzali e soglie di semplici forme, non aggeita in materiali d’'uso tradizionali;
- sporti e disegno di gronda della tradizione ad#tra locale simile all’esistente;

- altri ornamenti di facciata, tipo portali, riguature alle aperture, fasce marcapiano, cornici e
cornicioni, erri, inferriate ecc. anch’essi di ttiadne e per quanto possibile simili agli esistenti

- canali e discendenti in rame di profilo e seziwadizionali, terminali in ghisa;
- il manto in coppi dovra essere ricostituito copi vecchi di riutilizzo.

Il tutto da realizzarsi in sintonia con gli indizize le prescrizioni generali di Piano, nonché elell

ulteriori attenzioni che I'Ufficio Tecnico Comunal@rra impartire in sede di esame del progetto
esecutivo, anche con riferimento ai contenuti dilborato “Abaco degli elementi costruttivi,

architettonici e decorativi maggiormente significéit(vedasi allegato A.6) alla documentazione di
Piano).
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TITOLO Il - UNITA DI RIFERIMENTO

art. 8 : Unita Minima di Intervento

Ogni isolato € costituito da una o piu unita minidiéntervento, che costituiscono le unita minime
per le quali I'Amministrazione puo rilasciare sihigaoli abilitativi per la trasformazione ediliai
purche:

= venga dimostrato se richiesto dall'’Amministrazianediante un progetto di massima (di cui
al precedente art. 5), relativo all'intero isolatthe l'intervento non leda l'unitarieta
tipologico-funzionale dell'isolato stesso;

= venga presentato un progetto esecutivo (di cui racqaente art. 5) che rispetti le
prescrizioni del Piano di Recupero.

Le eventuali demolizioni di unita minime di intente sono riportate negli elaborati grafici di
Piano.

7.1 — EDIFICI DEGRADATI
Sono le unita per le quali l'intervento presentatteristiche di particolare urgenza.

Tali unita di intervento possono venire inseritegtee in modo graduale, nei Programmi Pluriennali
di Attuazione.

7.2 - COMPARTO EDIFICATORIO

Il comparto e definito ai sensi dell'art. 23 ddlkgge 1150 del 1942. Comprende aree inedificate e
costruzioni da trasformare secondo speciali presacri

| proprietari delle particelle catastali compresdl nomparto dovranno riunirsi in consorzio e
procedere alla trasformazione degli immobili inctessmpresi secondo le prescrizioni di Piano.

Se, decorso il termine stabilito nell'atto di nieaf i proprietari non si saranno costituiti in
consorzio, il Comune procedera all'espropriazioelecdmparto e alla sua riassegnazione secondo
le modalita del sopra citato articolo.
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TITOLO IV - NORMATIVA DI PIANO

art. 9 : Elenco Normativo Unificato

L'Elenco Normativo Unificato raccoglie le operazienle tipologie di opere edilizie elementari a
cui si riferiscono le prescrizioni specifiche r@latalle singole unita minime di intervento.

L'elenco é articolato in tre parti relative, rigpetmente, alle caratteristiche tipologico-disttike
(cat. 1A) e igienico-sanitarie (calB), alle caratteristiche d'uso (c@). e infine alle caratteristiche
delle strutture portanti (ca8A) e non portanti (caB8B).

Nella tavola di Piano (P.06) “Articolazione spaeialella normativa tecnica” vengono indicati, per
ogni singola unita minima di intervento, i numeii nitonoscimento delle diverse operazioni
riportate nell'elenco.

Tali numeri indicano dunque, per ogni singola uridali operazioni, tra quelle riportate in elenco,
sono specificamente ammesse, prescritte o vietate.

Alcune di tali operazioni, quelle contraddistintai dodici dal 2.17 al 2.21, e dal 3.26 e seguenti,
sono generalizzate a tutte le unita minime di irgeto comprese all'interno dell'intera area soggett
a Piano di Recupero.

Le operazioni riportate sono consentite salvotdiriérzi e purché non in contrasto con le vigenti
leggi e fatte salve le verifiche del progetto ilae@one agli edifici monumentali.

1.A - CARATTERISTICHE TIPOLOGICO-DISTRIBUTIVE

1.1 E prescritto il ripristino degli ambienti interohe presentano elementi tipici significativi
(volte, decorazioni, ecc.) e la conservazionergiistino dei peculiari caratteri decorativi
(lesene, cornicioni, marciapiedi, ecc.).

1.2 E prescritta l'eliminazione delle superfetazionidelle sovrastrutture che alterano i
caratteri storico-architettonici dell'edificio.

1.3 E consentita la variazione del sistema di accdisilserticale e orizzontale.

1.4 E consentita la modifica dell'assetto distributivoterno (quando sia dimostrata
I'impossibilita™ di riorganizzare funzionalmente daita immobiliari a causa della ridotta
dimensione della proprieta) con conseguente pdisaibi ricomposizione della proprieta
edilizia anche con l'aggregazione di piu unitantivento.

1.5 E  prescritto il mantenimento o il ripristino (cdoso di materiali e tecniche costruttive
coerenti con le strutture preesistenti) dellubimag dei collegamenti verticali ed
orizzontali (androni, portici blocchi, scale, ecqyalora rivestano un rilevante interesse
architettonico o storico-ambientale.

1.6 E prescritto il mantenimento o il ripristino debduli costruttivi originali.

1.7 E prescritto il mantenimento dei setti portantvelgisultasse necessaria la conservazione
dello stato funzionale.
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E" consentita la modifica delle altezze nette mtedei piani destinati a residenza se
inferiori a mt. 2,70 o superiori a mt. 3,20 comidntenimento dell'attuale quota di gronda.

E" consentita, nel rispetto della norma sismicaenig, la modifica delle altezze nette
interne dei piani destinati a residenza se infeaant. 2,70 o superiori a mt. 3,20 con una
traslazione dei solai non superiori a m. 0,60 péircid non comporti una traslazione della
quota del tetto superiore a quella della piu baséa edilizia contigua.

E" consentita, nel rispetto della normativa sismi@@ente, ove espressamente indicato
nella cartografia di progetto, I'aumento di unoiw piani dell'edificio con una traslazione
della quota di gronda fino a raggiungere quelldadall bassa unita edilizia contigua e con
il mantenimento dei materiali e colori della stou#t preesistente.

E" consentita, ove espressamente indicato nell@eadi destinazione d’'uso e tipologie
d’intervento, la possibilita di ampliamento dellfezdio fino al 20% della superficie coperta
esistente.

E° consentito lintervento di demolizione e ricagione, che potra avvenire nel
mantenimento della volumetria attuale o, al massicom una incremento del 20% e nel
rispetto delle caratteristiche degli edifici linafr.

1.B - CARATTERISTICHE IGIENICO-SANITARIE

1.13

1.14

1.15

1.16

1.17

1.18

1.19

Per bagni e gabinetti € ammessa anche la solainlimone artificiale e ventilazione
mediante canne di tiraggio forzato munite di adégmparecchi di aspirazione.

Qualora sia comprovata limpossibilita di diversalugione funzionale nel rispetto
dell'organismo architettonico originale € ammedsmantenimento o la costruzione di
corridoi anche se illuminati solo artificialmente.

E° ammessa linstallazione, la realizzazione dii-eanina purche dotati di ventilazione
forzata.

E° ammessa linstallazione di impianti tecnici quahpianti di riscaldamento, di
condizionamento, ecc.

In tutti gli edifici in cui siano stati rilevati g@di di umidita anche di lieve entitd dovranno
essere adottati tutti gli accorgimenti tecnici perestare la capillarita e la diffusione ai
piani terra e ai piani superiori. Qualora non siaaggiunte sufficienti condizioni di
impermeabilizzazione, gli ambienti non potrannceessdibiti a residenza.

E" prescritta la demolizione senza ricostruzione cdepi accessori, la cui eliminazione
concorre all'opera di risanamento funzionale daetéee destinate a spazi pubblici o privati
inedificabili.

E° ammessa, entro i limiti espressamente indicaliancartografia di progetto, la
costruzione - ex novo o in sostituzione delle sigbazioni esistenti - di blocchi di servizio
(wc, bagno, vano cucina, impianti termici) da im&nella volumetria degli immobili, dal
lato prospicienti chiostri o cortili interni.
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La copertura dell'elemento aggiunto dovra essefalda inclinata, e dovra costituire
superficie unica con la falda del corpo ediliziopipale.

| nuovi elementi volumetrici aggiuntivi dovrannontabuire al ripristino dell'unitarieta
compositiva degli spazi liberi.

La loro realizzazione e comunque condizionataspletto delle norme del Codice Civile,
e alla normativa sismica.

Sono ammesse nuove forature purche sia assicufatsieme della facciata un carattere
unitario e allo scopo di migliorare le condiziogidniche e funzionali degli immobili.

E° ammessa l'apertura di nuove forature purchenaitenuto o ripristinato I'allineamento
delle stesse con quelle preesistenti nell'isolato.

E" prescritto che, per qualsiasi tipo di intervertioe interessi la struttura portante
dell'edificio, venga presentato un progetto, firsmda un architetto o ingegnere col quale si
dimostri che l'intervento stesso non leda l'urétariarchitettonica e strutturale dell'intero
isolato di cui I' unita minima d'intervento fa part

2. CARATTERISTICHE D'USO

Destinazione d'uso delle aree edificate.

Sono consentite le seguenti destinazioni d'uso:

2.1

2.2

2.3
2.4
2.5

2.6

Ai piani terra o0 ai piani seminterrati € consentdadestinazione d'uso non residenziale
nella misura del 100% della superficie utile memiee piani superiori la destinazione non
residenziale e consentita nella misura massima3d# della superficie totale. In casi
particolari, dietro espresso parere favorevolead€lbmmissione Edilizia Speciale e per il
Paesaggio e previa autocertificazione sanitariapmigetto, pud essere ammessa la
destinazione d'uso residenziale anche ai piara @i piani seminterrati. Per tutte le unita
d'intervento, di cui alle tavole di articolaziongagiale della normativa tecnica, si intende
autorizzabile anche la destinazione d'uso terzpeiaattivita ricettive fatte salve le unita'
adibite ad usi pubblici, sociali, di culto e comuegimpossibili da destinare a questo
scopo.

E" consentita la destinazione d'uso pubblico ontBresse pubblico esclusivamente non
residenziale.

E" prescritta la destinazione d'uso esclusivamguitdlico non residenziale.
E" consentita la destinazione d'uso artigianatonensercio compatibile con la residenza.

E" consentita la destinazione d'uso pubblico pemfmstrazione pubblica o privata,
credito e assicurazioni.

E" consentita la destinazione d'uso terziaria pewia, uffici, studi legali, tecnici,
commerciali, artigianali.
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Sono consentiti i pubblici esercizi tuttavia nes@an cui I'intervento modifichi I'aspetto
esteriore degli immobili e richiesto il parere de€Commissione Edilizia Speciale e per il
Paesaggio.

E" consentita la destinazione d'uso pubblico peezgature civiche e religiose (luoghi di
culto, sala riunioni, biblioteche, ecc)

E" consentita la destinazione d'uso pubblico peeztature sanitarie (ambulatori pubblici
e privati,distretti sanitari, uffici A.S.L., ecc.).

E consentita la destinazione d'uso pubblico psp@azioni politiche e sindacali.

Sono consentite le attrezzature per servizi ricregtircoli, associazioni culturali,
ricreative, sportive, ecc.).

E" consentita la realizzazione di autorimesse palblo private.

E" consentita la destinazione d'uso terziaria pggamnzini di servizio, attivita commerciali
ed artigianali.

Sono esclusi depositi, magazzini di merci all'irsp@ supermercati e grandi magazzini
(con superficie di vendita superiore a 350 mq)ustde, laboratori per l'artigianato di

produzione, macelli ed ogni altra attivita che prosl inquinamento atmosferico e/o
acustico e introduca rifiuti inquinanti nelle foguee.

Destinazioni d'uso nelle aree non residenziali.

Sono consentite le seguenti destinazioni d'uso:

2.15

2.16

Aree attrezzate a verde pubbilico.

In queste aree in linea generale € prescrittaskersazione a verde con I'eliminazione di
tutti gli elementi presenti che assumono caratiesaiperfetazioni o di corpi aggiunti e con
la sistemazione igienico-funzionale dell'area, afagiccezione per quanto indicato agli
articoli successivi. In queste aree € prescritteol@servazione e messa a dimora di piante
di alto fusto nella misura di almeno una piantaid@mm mq. di superficie di intervento
disposte in modo da creare degli spazi unitariréalisposizione di elementi attrezzati per
il gioco e la sosta.

Aree a verde pubblico con attrezzature di servizio.

In tali aree puo essere autorizzata la realizzazébmimanufattcon finalita di supporto alla
organizzazione di eventi, manifestazioni ecc., igstahds gastronomici, chioschi, locali di
servizio (cucine, bagni ecc.). Dette costruziorblmno essere improntate al decoro e al
rispetto dell’edificato circostante mediante I'itdo di materiali e finiture adeguate. La
superficie coperta non potra essere superiore #01@p. L'altezza massima misurata in
gronda non potra essere superiore a ml 3,00.

In queste stesse aree per le analoghe finalittasogicate, e con i medesimi limiti di
superfici ed altezze, possono essere installatheanoanufatti prefabbricati di colore
consono allambiente e che si inseriscano nell’amig stesso, anche mediante la
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formazione di schermature costituite da siepi edeepze arboree o floreali. Queste
strutture non dovranno essere infisse stabilmehtsualo e dovranno essere di facile
rimovibilita.

Aree di servizio di una o piu unita edilizie. (VerBrivato)

In queste aree € prescritta di norma la sistemazioverde delle stesse da parte di tutti i
proprietari delle unita prospicienti. Particolarera dovra essere data alla regimazione
delle acque meteoriche ed irrigue. Tali aree dawaessere mantenute con decoro
ambientale.

Qualora possibile in queste aree possono, comurrgaézzarsi parcheggi a raso nella
concorrenza massima del 20% della superficie cosapla dell’area a verde pavimentata
in cotto o pietra arenaria qualora connessi diregtste a vie e spazi pubblici.
Diversamente potranno anche essere inerbiti @d@nsi pavimentali tipo green parking.

Aree libere.

In queste aree, fatta salva la eventuale possiliéttata al successivo punto 2.21, € vietata
la costruzione, di capannoni, depositi, garage.vielato apportare alterazioni plano-
volumetriche al profilo naturale del terreno.

Aree pubbliche o ad uso pubblico destinabili atlata delle auto (Parcheggi).
Aree pubbliche o ad uso pubblico soggette a pagsagdonale.

Le aree come sopra individuate (dal punto 2.151at@2.20) possono essere interessate da
costruzioni amovibili (sul tipo delle pensiline,zgi, pergolati ecc.) a condizione che:

a) non si configurino come costruzioni di tipo fiss

b) siano realizzate in materiali ecocompatibilisgumali;
c) non abbiano chiusure laterali se non grigliate;

d) abbiano la copertura in teli o vetro.

Le stesse aree possono essere interessate déitaazdane di garages, volumi e sevizi
tecnologici interrati (nel rispetto delle vigentormative) a condizione che vengano
ripristinati i piani di calpestio a cielo apertoncte stesse caratteristiche degli attuali (sul
tipo dei giardini pensili, selciati, pavimentazionimattoni, terra battuta ecc).

| casi di occupazione temporanea di suolo publdiaemandano a specifico regolamento
comunale.

Per quanto riguarda le aree a verde privato, gaa@no confinanti con attivita ricettive
(bar, ristoranti, alberghi) in aggiunta a quantpragorevisto, esse possono essere utilizzate
a servizio di dette attivita, consentendosi in tuesso la realizzazione di manufatti di
disegno intonato allambiente, con struttura innleg acciaio, chiusi lateralmente della
superficie massima di mq 50,00.

Le strutture dette, da non realizzarsi in mattoneemento armato, seppur stabilmente
infisse al suolo, dovranno essere di facile rimiwéb

Norme Tecniche di Attuazione p. 34



2.22

Piano di Recupero del Centro Sorico

Per la loro realizzazione € in ogni caso obbligatdlr parere della Commissione del
Paesaggio Comunale, che ne verifica la conformitaamerenza architettonica ed estetica
al presente piano ed alle caratteristiche dellaazoicostante, ed € necessario |l
corrispondente permesso di costruire.

La permanenza del manufatto, come sopra autorizealinitata al periodo di esercizio
delle stesse attivita ricettive; cessate dettevigtti manufatti dovranno essere rimossi, a
cura spese del titolare dell' attivita; a garamal' esecuzione di tale adempimento dovra
essere prestata adeguata polizza fidejussoriaspondente al costo presunto di rimozione
e smaltimento del manufatto stesso.

Il rilascio del permesso di costruire € subordinalla stipula di apposita convenzione,
nella quale il richiedente assume gli obblighiidiagzione e smaltimento di cui sopra.

Aree di rispetto.

In queste aree e vietato qualsiasi tipo di costne,i anche precaria, quali capannoni,
depositi, garage e la suddivisione con muri dieciatrecinzioni di altro tipo. E vietato
apportare alterazioni plano-volumetriche al profilaturale del terreno. Per la zona
adiacente le absidi dell’abbazia di San Firmancedessere assicurato il libero passaggio
pedonale. Queste aree possono essere soggetidtiadigpassaggio o esproprio.

3.A - CARATTERISTICHE DELLE STRUTTURE PORTANTI

Demolizioni e ricostruzioni:

3.1

3.2

3.3

E" prescritta la demolizione senza ricostruzione atepi accessori dell' unita edilizia
principale la cui eliminazione concorra all'operaridanamento funzionale degli spazi
liberi o delle aree destinate a verde pubblicoverde privato.

E’ consentita la realizzazione di interventi di démone e ricostruzione, 0 nuova
edificazione, (in deroga alle norme sismiche aisbelell'art. 12 della L. 64/74). Nelle
operazioni di ricostruzione deve essere manteautalumetria preesistente, salvo diversa
indicazione riportata nella tavola P.05 (CapoluogoP.03SF (San Firmano). Per la
Frazione San Firmano e prevista la delocalizzazawewdi edifici soggetti a demolizione e
ricostruzione indicati con la lettera P1, in arggartunamente indicate, come riportato
nelle tavole P.02SF e PO3SF, a condizione tuttaweai nuovi edifici non abbiano altezze
superiori ad un piano abitabile. L'iter della deinmne e ricostruzione (DR) e della
demolizione e ricostruzione con delocalizzazioneRI) potra avviarsi previa
presentazione dei progetti di massima previstadlb delle presenti norme.

Per le nuove costruzioni ammesse l'indice di darfsihdiaria non pu0 essere superiore a
guello prescritto dal D.M. 02/04/1968 n°1444 alémmo del centro storico o a quello
prescritto dal vigente P.R.G. nelle aree ad edsores

E” consentita la demolizione e ricostruzione digdelle strutture portanti.
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E" consentita la costruzione di nuova volumetrisselivizio anche lungo i confini non
prospicienti il fronte stradale con destinazionasd' vincolata (vedi prescrizioni sulla
destinazione d'uso).

Sono prescritti interventi di demolizione senzaosicuzione dei corpi annessi, delle
superfetazioni, sopraelevazioni o balconi indioalla cartografia di progetto.

E° consentita la ricostruzione generale, o l'evaetudemolizione e costruzione con
incremento di volumetria (in deroga alle norme $tém@ ai sensi dell'art. 12 della L. 64/74)
sulla base di un progetto di massima contenerente nominativo di tutti i proprietari,
redatto secondo le norme dell'art. 5 ed estesotett perimetro contrassegnato dal Piano,
che definisca i limiti di ampliamento dell'edificandi incremento della quota di gronda, le
modalita e le caratteristiche dell'intervento, dheogni caso debbono conservare o
ripristinare l'unitarieta compositiva dei prospeti fronti stradali.

Ottenuto il parere favorevole sul progetto di massiquesto dovra essere notificato a tutti
| proprietari e potra essere presentato il progesecutivo relativo anche ad una singola
unitd minima di intervento.

Fondazioni

3.7

3.8

Prima di procedere alla ripresa delle strutturer@sgritto l'accertamento dello stato di
consistenza delle fondazioni in relazione alla reatiel terreno e la realizzazione delle
necessarie opere di consolidamento.

Qualora nei fabbricati le fondazioni, ovvero le @ature, siano danneggiate o scarsamente
consistenti, si provvedera a risarcire le lesiQmive possibile, ad iniettarle.

Murature portanti

3.9

3.10

3.11

Sono prescritte, per le murature in pietra e/o omataccia a vista che non presentino gravi
sintomi di instabilita, quali strapiombi o estessibni, riprese delle stesse (attraverso un
procedimento di "cuci" e "scuci") con murature ittoni e/o pietra faccia a vista dello
stesso tipo e materiale preesistente, rispettdraleaegno e le tessiture murarie esistenti, e
con l'uso di opportuni leganti.

E" consentita per le murature che presentino gsawomi di instabilita o lesioni, la
realizzazione, sul lato interno dell'edificio eiaffcata alla parete prospiciente, di un‘altra
parete in muratura collegata alla precedente daortpm diatoni o di una struttura
intelaiata in c.a.

Si potranno quindi effettuare operazioni di "cuei™'scuci” per la ripresa delle pareti o
zone slegate con eventuali iniezioni di boiaccineha di tipo cementizio, purché esenti da
sali minerali. Ove esista, dovra essere mantemautaulratura in pietra e/o mattoni faccia a
vista.

Qualora le murature portanti siano prive di cordwlnati in corrispondenza dei solai e
I'edificio presenti sintomi di instabilita, € pres@a la realizzazione di cordoli, con
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3.17
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intelaiatura orizzontale costituiti da tiranti ovganseriti nel corpo della muratura stessa e
non visibili all'esterno con sistema sul tipo dellarature armate.

L'armatura di detti cordoli deve essere costitda@aalmeno quattro tondi di diametro non

inferiore a 16 mm.; le legature trasversali (sjaffevono essere costituite da tondi di

diametro non inferiori a 6 mm poste a distanza sigreriore a 25 cm.

Per assicurare il comportamento a catena dei dosdddetti, deve essere assicurata la
continuita dell'armatura ed il suo ancoraggio siltemita.

Nei casi espressamente indicati nella cartografipiaho, se la muratura é slegata, e
ammessa la demolizione delle murature portanti padii di esse e la ricostruzione con
materiale dello stesso tipo con spessore pari boquescritto dalla normativa sismica.

Sono prescritti, per gli archi e le volte dei fabhti, siti negli orizzontamenti fuori terra,
cinture, chiavi o tiranti posti in tensione, atti assorbire integralmente le spinte alle loro
imposte, a meno che le murature di sostegno ablspassori sufficienti da cogliere le
spinte, senza che vengano generati sforzi di tnezadle murature.

Le eventuali lesioni degli archi e volte verranmgarcite mediante cuciture con grappe,
iniezioni di boiacche, anche di tipo cementiziorghé esenti da sali minerali e con
soluzioni di materie sintetiche o altro.

E" prescritto, di norma, qualora i solai in legnane avariati 0 comunque deteriorati, la
loro sostituzione o il loro accoppiamento con sdigio stesso tipo, fatto comunque salvo
il rispetto della normativa sismica vigente.

E" consentito, qualora i solai in legno siano ataro comunque deteriorati, la loro

sostituzione con analogo solaio di analogo materalil loro accoppiamento con solai

dello stesso tipo o I'affiancamento alle travi @gho di putrelle in acciaio, ove questo non
sia possibile, la loro sostituzione con un nuoviaisain c.a. 0 in acciaio con le estremita
incassate opportunamente ammorsate nelle muratiaeoerate efficacemente.

Sopra il solaio rinforzato dovra essere mantersggossibile, la sovrastruttura in legno.

E" consentita la sostituzione del vecchio solainp aoo nuovo in cemento armato, il cui
cordolo perimetrale risulti incassato all'interredla muratura, per almeno il 50% della sua
sezione maggiore.

E" ammessa, per scale in muratura o a sbalzo,ndizioni molto precarie, la sostituzione
delle stesse con scale a struttura in cemento armat

Quando necessita ambientali ed architettonicheiedieimo la conservazione di scale a
sbalzo o in muratura, staticamente non conformirgomo adottarsi, previo accurato
studio, rinforzi con adeguate strutture metallialhecementizie ai sensi della vigente
normativa.

Sbalzi e aggetti
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Per le strutture aggettanti, quali balconi, coomci bow-windows, scale che presentino
lesioni anche di modesta entita deve essere ctairdefficienza statica.

Sono da sostituire le strutture portanti a sbalmonéte da materiali fragili lesionati, a
meno che la loro funzione statica non sia affidataltre strutture.

Coperture

3.19

3.20

E" prescritto il mantenimento o il ripristino depa di copertura a falde inclinate con
manto tradizionale in coppi del tipo fatto a maoon utilizzazione dei pezzi di recupero,
le integrazioni potranno essere effettuate pettos@mnti. Negli edifici storici le coperture
devono essere invariate nelle quote, nei profic@imo e di gronda originari. In caso di
ristrutturazione o ricostruzione le falde dovrarawere una pendenza dal 30% al 35%, le
gronde e i discendenti dovranno essere di rame t@oninali di ghisa. E' obbligatorio
installare un unico impianto ricevente per ognibiatato. Sono consentiti lucernari a raso
sulle coperture uno ogni 15 mq. per rendere altitabentuali sottotetti, con obbligo di
verifica dell’abitabilitd da parte degli organi cpatenti. | comignoli e gli abbaini esistenti
(purché regolarmente autorizzati) e non pericolesi le vie di fuga, possono essere
ripristinati purche rivestiti in mattoni o intonat@dizionale con coppi di tipo tradizionale.
Sono vietati: a) 'uso di qualsiasi altro materialee non sia il coppo tradizionale in
laterizio, salvo lI'impiego di materiali specialiafitre in rame, piombo o simili) per casi
particolari (coperture di cupole e di superficna); b) installazione su terrazze, coperture
e finestre di elementi in ferro, alluminio o plasti con coperture varie anche se
provvisorie. Nei casi di coperture piane possoneel s ammesse, con funzione di
ombreggiante, l'installazione di esili strutture talkche di disegno “filiforme” anche a
sostegno di essenze rampicanti. La copertura ditgusrutture puo essere assicurata, oltre
che dalla vegetazione da teli a disegno, conforom&ze colore di tipo tradizionale anche
impermeabili, a condizione tuttavia che non cramepatti visivi negativi e si pongano in
contrasto con il decoro urbano. La simulazioneficpee foto realistica, dell'installazione
dovra essere sottoposta al parere preventivo Geltamissione del Paesaggio.

Nei rifacimenti integrali del solaio di coperturacensentita, per particolari esigenze ed a
giudizio degli organi comunali competenti, la foaine di terrazze incassate nelle falde
di copertura, purché non interessino la linea dfincoe siano arretrate di 1,50 ml. da ogni
lato libero e comunque non visibili dalle pubblichie e sempre che la superficie delle
stesse non superi 1/10 della superficie dell'inteopertura del fabbricato, con una
massimo di 8 mq. per unita immobiliare e solo swrh falda. Possono essere realizzati
elementi aggiuntivi fissi al di sopra del profilo fdlda quali: parapetti in ferro battuto o
materiali trasparenti, fioriere e simili. Su detégrazze possono inoltre essere concesse,
realizzazioni di strutture accessorie di naturavyisoria, o che abbiano il carattere della
reversibilita, purché di disegno e con materialiadgadizione, intonate al’ambiente e che
non creino dissonanze e/o impatti visivi. Nella Ziwae San Firmano, nelle aree
individuate per la delocalizzazione di edifici c@ssegnate alla lettera U, &€ consentita la
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realizzazione di coperture a terrazzo incassate febe, come sopra descritto, anche se
visibili dalle pubbliche vie.

3.21 E prescritto di norma il mantenimento della sttt lignea della copertura. Ove la

struttura si presenti fortemente deteriorata € assmda sua sostituzione con struttura in
cemento armato o ferro.
E" in ogni caso richiesto il mantenimento del coigme antico o il recupero su disegno di
quello esistente o nei casi in cui il corniciona di recente fattura e non abbia particolari
requisiti architettonici &€ possibile la riproposize su schemi e tipologie in uso nella zona
e adeguati all'edificio considerato. In nessun dassiruttura deve risultare spingente.

3.22 Se la copertura esistente risulta fatiscente, nedjici privi di caratteristiche storico
artistiche, € ammessa la realizzazione di soleogertura con strutture in c.a. o ferro.
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3.B - CARATTERISTICHE DEGLI ELEMENTI COSTRUTTIVIN ON PORTANTI

Forature

3.23

3.24

3.25

E" prescritta la conservazione o il ripristino dediperture originarie e sono vietate nuove
forature. In particolare non sono ammessi: a) fapa di nuovi vani di ingresso alle
abitazioni, qualora non preesistenti; b) I'apertdirauovi vani garages; c) I'installazione di
saracinesche metalliche nei vani dei garages s8isty infissi di legno lasciato al loro
colore naturale chiaro (abete, larice, douglaghpine), infissi di plastica, di alluminio
naturale o anodizzato; ferramenti e accessorilairahio naturale; e) qualsiasi altro tipo di
oscuramento o di protezione diverso da quelli gagchnelle presenti norme.

Quando i prospetti del fronte stradale siano piviinitarieta compositiva possono essere
consentiti interventi volti a riqualificare i frananche mediante nuove aperture con il
mantenimento degli allineamenti orizzontali e \eatil

Le aperture praticate nei muri maestri devono esdefimitate da zone di muratura di

dimensioni pari ad almeno la meta della largheztaa@no stesso.

Sono ammessi ampliamenti o spostamenti delle firgiteesistenti con mantenimento o
ripristino del carattere unitario del fronte.

Le aperture praticate nei muri maestri devono esdetimitate da zone di muratura di
dimensioni pari ad almeno la meta della largheztaano stesso.

Pareti esterne

3.26

3.27

Per le pareti esterne costituite da pietre e/o anatasciati a vista che non presentino
situazioni di degrado tale da renderne impossildleconservazione e il ripristino, €
prescritta la ripulitura e una nuova stuccaturagilenti con malta di calce (composta di tre
parti uguali di sabbia a granulometria variabikgce spenta e calce idraulica) o di similari
prodotti specificamente disponibili in commercic@ndizione che gli inerti non siano a
granulometria fine e nel rispetto dei cromatismstesti. | paramenti murari in cotto a
vista debbono comunque essere ripristinati conanatatti a mano identici per fattezze e
coloriture a quelli antichi esistenti nel BorgoMontelupone e nel rispetto delle tessiture
tradizionali; le stilature dei giunti debbono esseealizzate sempre a malta di calce e
sabbia, nel rispetto delle generali cromie esigteniasciati “a giunto aperto” con i bordi
degli elementi laterizi puliti.

Il trattamento esterno delle pareti deve esseeetafalla grana, colore, ecc. degli elementi
preesistenti che caratterizzano la via o un tidittuesta.

Tra gli intonaci e prescritto quello tradizionalecalce con I'esclusione dell'intonaco di
cemento, degli intonaci di tipo terranova, plastfo e simili.

Gli intonaci esterni dovranno essere realizzatieguse I'andamento delle superfici
murarie, evitando I'uso di poste e regoli, rifiratia pezza o a fratazzo e sempre tinteggiati;
si esclude l'uso di tonachini colorati preconfeatn
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La tinteggiatura degli intonaci esterni dovra essebase di latte di calce. Potranno essere
usate tinte ai silicati per intonaci di tipo modera per i quali non se ne preveda la
demolizione, avendo cura comunque di realizzared®riture, sempre intonate agli
ambienti in cui sono collocate, con effetto “mainZ

Le coloriture dovranno essere scelte nel rispegicccbmatismi esistenti con tinte opache,
tenui e intonate all’ambiente sulle tonalita naliui@alce idrata mescolata con terra d’ocra,
terra di siena, terra d’'ombra, ecc. tipiche deldlizione costruttiva); in generale, ed in
particolare nei vicoli va usata una tonalita pitach di quella esistente schiarendo con |l
bianco la tonalita di base ed evitando contrastessivi di cromie. E’ ammesso I'impiego
di piccole quantita di resine sintetiche impermbéztanti da aggiungere nella miscela di
calce.

Dove € possibile si dovranno recuperare i partitrani antichi, anche nei vicoli e nelle
corti interne, anche intonacati e tinteggiati, $etmle tecniche tradizionali sopra descritte.
Si fa divieto di tecniche miste, ed in particoldiequelle soluzioni tendenti ad evidenziare
singoli elementi architettonici quali pietre angglanarcapiani, piattabande, archi, mostre
e simili, ritagliate all’interno dell'intonaco;

Sono vietati rivestimenti plastici di qualsiasidjprivestimenti di facciata con listelli di
laterizi, gres, o altri materiali simili, 'intonaccon materiali plastici, la colorazione con
tinte di tipo vinilico e plasticato e colori divémalle tonalita tradizionali. Sono vietati gli
intonaci di cemento e le placcature con rete eedldata e malta cementizia tranne in casi
eccezionali da giustificare adeguatamente. Somesalvietate le coloriture eseguite con le
idropitture legate con polimeri, il quarzo plastifiniture “graffiate”.

Non sono consentite tinteggiature parziali delkiate.

3.28 FE’ raccomandata la riapertura di passaggi ai ptarmeni e quant'altro possa rendere
permeabile, sia funzionalmente che visivamentesgdizi interni al tessuto urbano, sempre
che tali varchi si configurino come ripristini dieenenti originari e siano storicamente
documentati. Tale intervento potra avvenire analaenite la demolizione di elementi
volumetrici impropri. Allo scopo di ripristinare psaggi pedonali pubblici oggi occlusi, i
proprietari degli edifici dovranno dimostrare laprieta degli spazi medesimi. Le imbotti
e le cornici di porte e finestre vanno conservatewentualmente sostituite con elementi
dello stesso materiale. E' ammessa la sostituzatingoglie e gradini di ingresso con
materiali e tecnologie analoghe a quelli tradizio(etra locale o simili) o cordonata di
cotto o pianelle di cotto. Gli architravi e i pigtrvanno conservati o eventualmente
sostituiti con elementi dello stesso materialep gplalora non recuperabili. | cornicioni e
le cornici marcapiano vanno conservati o eventuatensostituiti con elementi dello stesso
materiale rispettando il disegno originario. | pdirtvanno conservati o eventualmente
sostituiti con elementi dello stesso materialeaitgndo forma e disegno originario.
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Sono ammesse, a chiusura delle aperture nelleatacai piani superiori, soltanto persiane
o sportelloni apribili ad anta; nel caso di nuodifiei o ricostruzioni saranno ammesse
anche persiane in legno apribili a pacchetto. Irtiggdari casi, motivati da esigenze

logistico-pratiche possono essere ammessi sisté#arnativi automatici di chiusura nel

rispetto delle caratteristiche architettonico amtaé del sito, che non creino impatti visivi

e che non vadano in contrasto con la razionalersetione dell’ornato pubbilico.

E" in ogni caso escluso l'uso di avvolgibili a chita delle aperture ai piani superiori
dell’edificio.

Sono prescritti infissi in legno analoghi a queaBistenti o con disegni e colori della
tradizione (dello stesso tipo e colore per tutterléa immobiliari che costituiscono le unita
di intervento).

Sono vietati infissi in leghe di alluminio, P.V.€.simili in ogni caso ai piani superiori
degli edifici. In particolari casi, e solo ai piaterra, per motivate esigenze logistico-
pratiche possono essere ammessi sistemi alterredta@matici di chiusura anche con
materiali innovativi, ma sempre nel rispetto delgatteristiche architettonico ambientali
del sito, che non creino impatti visivi e che naadano in contrasto con la razionale
sistemazione dell'ornato pubblico..

Sono vietate di norma le chiusure a serranda imel@zincata e verniciata. Sono prescritti
infissi in legno o con rivestimento in legno a degbrizzontali. Solo nei casi di
impossibilita di utilizzo di sistemi di chiusuratamatica tradizionale (porte basculanti e
simili) e in presenza di aperture con altezza infera metri 2,00, potranno essere adottate
soluzioni con sistemi di scorrimento verticale aylo® di acciaio trattate e verniciate con
colori della tradizione e/o che ricreino I'effetegno, previo parere della Commissione del
Paesaggio.

Vanno sempre mantenuti, previo restauro e ripastirportoni in legno esistenti; qualora
cid non sia possibile, per I'elevato degrado detgssi, € consentito il loro rifacimento in
legno con disegno analogo a quello preesistentgueki tradizionali.

Vetrine ed insegne con informazioni di interesse pablico.

3.35

3.36

Riguardano le indicazioni di luoghi pubblici, monenti, uffici di interesse pubbilico,
attrezzature di interesse turistico, ecc.

Per tali informazioni € possibile la installaziodeinsegne anche lontano dal luogo del
manufatto oggetto di informazione, purché tali greeabbiano carattere informativo e non
pubblicitario.

Debbono essere usati materiali, colori e formathvemzionali, in conformita alle
prescrizioni dell'Ufficio Tecnico Comunale.

Vetrine ed insegne con informazioni commerciali
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3.37 E’ ammessa unicamente l'installazione delle ins@graelerenza al locale o al manufatto
ove si svolga l'attivita.

3.38 Sono vietate le insegne a "bandiera" di qualungpeed dimensione.

3.39 Le insegne da installare sulle facciate vanno itesewrell'interno dell'apertura originaria
(sovraporta); sono pertanto vietate quelle chearopin qualunque modo le facciate degli
edifici, tuttavia quando le limitate dimensioni d&vraluce non lo consentono e quando
trattasi di edifici che non abbiano particolareevdnza storico o artistica, con parere
favorevole dell’'UTC, possono essere consentitegimsali limitate dimensioni, posizionate
sui prospetti degli edifici, preferibilmente real@e a lettere singole anche retroilluminate.

3.40 Le vetrine vanno inserite all'interno dell'apertargginaria evitando emergenze dal filo
della facciata; eventuali variazioni dell'apertudavranno essere compatibili con la
superficie del fronte stradale e con le apertueegstenti e rispettare il rapporto dei piani
e dei volumi dell'intero fronte interessato.

3.41 E’ ammesso l'uso di infissi di ferro verniciato pegtrine interne e la chiusura di vani di
accesso a seminterrati etc.. Gli infissi delle imetresterne dei negozi saranno di legno
verniciato o di ferro verniciato; e consentito budi profilati metallici purché verniciati di
colori scuri. Le inferriate delle vetrine sarannofekro e di disegno analogo a quelle
tradizionali; € ammesso in casi particolari la shia di sicurezza con serrande avvolgibili
a maglia di ferro verniciato con colori scuri.

Elementi in vista

3.42 Salvo i pluviali e i tubi del gas e vietata ogtira canalizzazione esterna sia verso la via
che verso spazi interni o cortili. | canali di gdandovranno essere in rame con sezioni e
disegno della tradizione, i discendenti in rame @enton sezioni (circolari) e disegno
della tradizione, i terminali in ghisa. Contatori relativi sportelli dovranno essere
opportunamente mascherati alla vista utilizzandcharsportelli in muratura su supporti
metallici.

3.43 E’ prescritto, per gli elementi di finitura visib#ll'esterno, il trattamento con materiali
tradizionali e consoni all'ambiente, ad esclusidnguelli con colori vivaci e in materiali
non confacenti. E’ prescritto inoltre il mantenin@ne/o ripristino di particolari
architettonici della tradizione: caditoie, sogligecori di facciata (fasce marcapiano,
cornici, modanature e cornicioni), abbaini, lucércanne fumarie e comignoli; si esclude
I'uso del calcestruzzo cementizio a vista nellei@e ancorché per gli architravi
Gli elementi in contrasto indicati nella tavola P ¥&nno sostituiti.

3.44 Sono vietati i balconi in aggetto su vie, piazzéueghi pubblici in genere. E inoltre
prescritto I'adeguamento architettonico di queliseenti. Qualora necessari in spazi privati
e consentiti dalle caratteristiche architettoni@etrutturali degli immobili, questi non
dovranno essere visibili dai luoghi di osservazipabblica, dovranno avere aggetti non
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superiori al metro lineare ed essere realizzapudtelle con voltine escludendo solette in
c.a. in aggetto.

3.45 Puo essere prescritta, da parte dell' Amministragzitanmessa in luce di elementi decorativi
quali cornicioni di porte e finestre, lapidi, legea pilastrini, decorazioni architettoniche
conglobate nella facciata, ecc. nonché I'impiegaldnei sistemi per I'allontanamento dei
volatili.

3.46 Per quanto riguarda l'inserimento di antenne, palmlsistemi alternativi di produzione di
energia, volumi cosiddetti tecnici ecc.- Si dovraratdottare (fatta eccezione per i casi di
manifesta impossibilitd documentata e fatti salvprescritti pareri comunali) sistemi
centralizzati che riducano la proliferazione dineémti tecnologici e comunque posizionati
in maniera che non creino impatti visivi dai luoghibsservazione pubblica.

| pannelli per la produzione di energia da fomnivabili potranno essere istallati, qualora
non visibili dalle pubbliche vie, totalmente intagrnella copertura in cui verranno inseriti
e non potranno superare la superficie di mg 9 g ®ingola unitd d’intervento
considerato. Negli edifici pubblici di proprieta manale con copertura piana possono
essere installati impianti di produzione di enerde fonte rinnovabile della potenza
massima di 20 kW. L'installazione di detti pannedi subordinata al parere della
Commissione del Paesaggio.

Le antenne e altre apparecchiature tecnologicheuldblica utilita dovranno comunque
essere conformi alle presenti norme.

3.47 FE’ vietata l'installazione di corpi di illuminaziene illuminamenti “personalizzati” in
luoghi e spazi pubblici.

3.48 | campanelli, citofoni e videocitofoni dovranno essinseriti incassati nelle spallette delle
aperture degli ingressi, essere di limitate dim@msin materiali e coloriture adeguate,
privilegiando I'ottone brunito ed escludendo matkplastici, leghe di alluminio.

3.49 Le cassette della posta dovranno essere inselit@estho degli androni, possibilmente
ridotte nel numero e nelle dimensioni, qualora fmlespotranno essere inserite anche sul
retro dei portoni con il taglio per imbucare larigpondenza sul fronte esterno protetto da
veletta in ottone brunito o metallo verniciato. 8@scluse cassette della posta esterne su
vie e luoghi pubblici, fatta eccezione per pariécoe comprovate esigenze e dietro parere
favorevole della Commissione Edilizia Speciale eipPaesaggio e comunqgue non piu di
una per condominio

3.50 Ringhiere, cancellate, inferriate ed altri elemeintchiusura, sostegno o altro alla pubblica
vista, debbono essere realizzati con disegni dpienforme, ripresi dalla tradizione, con
colori intonati agli ambienti nei quali vengono énii (in alcuni casi possono essere presi
in considerazione modelli in legno o ghisa e/caitetizio pietra e ferro ecc. sempre attinti
dalla tradizione locale).
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Le inferriate esistenti devono essere restauraenudove devono essere riproposte
seguendo disegni originari.

L’'arredo urbano, la segnaletica, le targhe e leegns, le bacheche e altri punti di
informazione, dovranno essere realizzate con ingpeégnateriali della tradizione (legno,
cotto, ghisa, ferro, vetro, ottone, pietra di tijpcale), evitando materiali in plastica o
derivati;

E’ vietata I'installazione, ancorche temporaneadidiributori automatici e non di prodotti
(bibite, sigarette, materiale sanitario ecc.) solsgpubblico, né in aggetto rispetto al filo
delle facciate.

L’illuminazione pubblica o di tipo pubblico dovressere studiata (anche per esigenze
legate alle forme di inquinamento luminoso e peisparmio energetico) nel tipo dei corpi
illuminanti (nel disegno della tradizione) e nellemperature del colore delle fonti
luminose (luce calda: da 1’800 a 3’000 gradi K)itawdo insegne luminose di qualsiasi
genere a toni freddi ed evitando inoltre, sempre lpearee pubbliche, sovrapposizioni
luminose a toni freddi provenienti da vetrine es®@@ da ingressi privati

Tutela e sviluppo del verde e degli spazi privati.

3.55

3.56

3.57

3.58

3.99

In tutti i progetti sottoposti a concessione glbaal e gli arbusti esistenti dovranno
rigorosamente essere rilevati ed indicati su appoglanimetria, con relativa
documentazione fotografica. L'abbattimento dellenpé esistenti non & consentito se non
per motivi certificati da personale specialistibo.tutti i progetti sottoposti a concessione
sara incluso il progetto della sistemazione estdrratta I'area di pertinenza dell’edificio,
con l'indicazione e la denominazione delle albemtesistenti. La scelta per la messa in
dimora di nuove essenze potra attuarsi con quelleignrrenti sul territorio comunale. In
relazione alla difesa e allo sviluppo del verdeSiihdaco potra richiedere alla proprieta
particolari cautele nella manutenzione, per I'efiadione delle parti malate, e la relativa
piantumazione. Le pavimentazioni dovranno seguréetniche tradizionali ed utilizzare
materiali quali: ghiaietto, selce, cotto, acciatol pietre di tipo locale.

| cortili ed i giardini esistenti dovranno rimanecen il disegno delle superfici e le
sistemazioni di tipo tradizionale (manti erbosirdebattuta, ghiaetti, cotto, pietre di tipo
locale con esclusione dell'utilizzo del porfido).

Le recinzioni dovranno essere realizzate con dsafjrsemplici forme e con materiali e
tipologie costruttive della tradizione.

Le mura di contenimento e/o recinzione, anche attata in calcestruzzo cementizio
armato, dovranno essere realizzate con disegnendpleci forme e rivestite in pietra del
tipo locale e/o mattone del tipo antico o ad intunéinteggiato con tinte tenui e vernici a
base di latte di calce.

Gli ambienti ipogei esistenti (grotte e simili) danno essere adeguatamente recuperati,
consolidati e restaurati in vista di un loro adeégueacompatibile riuso.
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Titolo V- METODOLOGIE E SPECIFICHE DEGLI INTERVENT | AMMESSI

Art. 10: Norme e indicazioni generali

Art. 10.1 - Criteri generali e linee guida degli inerventi.
Le presenti norme regolano la corretta applicazabegli interventi di recupero del Centro
Storico con riferimenti alla riparazione localemilglioramento o 'adeguamento sismico, e
in ogni caso, I'esecuzione di tutti gli intervedtve avvenire nel rispetto delle normative
nazionali e regionali vigenti.
Inoltre, per tutti gli edifici sottoposti a vincoldi tutela in base al Decreto Legislativo 22
gennaio 2004, n.42 “ Codice dei beni culturali embesaggio”, oggetto delle categorie di
intervento di Restauro e di Risanamento Consemwvaiiapplica la Direttiva del Presidente
del Consiglio dei Ministri 9 febbraio 2011, “Lin€guida per la valutazione e riduzione del
rischio sismico del patrimonio culturale, da orgpo indicata con DPCM 9 febbraio 2011.
La presente direttiva fornisce indicazioni per gwazione e riduzione del rischio sismico
del patrimonio culturale tutelato, con riferimerdtie norme tecniche in vigore per le
costruzioni (NTC).
Per le tipologie di interventi di cui sopra (ripai@e locale, miglioramento, adeguamento
sismico), a prescindere 0 meno da eventuali vincblitutela, le NTC in vigore
costituiscono il riferimento generale per tutto igieaindicato nel presente documento.

Art.10.2 - Interventi sugli edifici in muratura.
La conoscenza della costruzione e un presuppostdafentale sia ai fini di una
attendibile valutazione della sicurezza sismicaadét e della vulnerabilita sia per la scelta
di un efficace intervento di miglioramento. Le plerbatiche sono quelle comuni a tutti gli
edifici esistenti, anche se nel caso del patrimaniburale tutelato, ancora piu importante
risulta conoscere le caratteristiche originarieladéhbbrica, le modifiche intercorse nel
tempo dovute a fenomeni di danneggiamento derivdalte trasformazioni antropiche,
all'invecchiamento dei materiali e agli eventi caltosi; tuttavia, in relazione alla
necessita di impedire perdite irrimediabili, I'eseione di una completa campagna

d’indagini puo risultare troppo invasiva sulla faich stessa.
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Si ha pertanto la necessita di affinare tecnichandilisi ed interpretazione dei manufatti
storici mediante fasi conoscitive dal diverso gratiattendibilita, anche in relazione al
loro impatto. La conoscenza del manufatto puo inéstsere conseguita con diversi livelli
di approfondimento, in funzione dell’accuratezzdedeperazioni di rilievo, delle ricerche
storiche, e delle indagini sperimentali. Tali ogévai saranno funzione degli obiettivi
preposti ed andranno ad interessare tutto o ire gadificio, a seconda della tipologia
dell'intervento previsto.

Il percorso della conoscenza pud essere riconddéseguenti attivita:

identificazione della costruzione (localizzazioragporto con contesto urbano, rilievo
schematico ed identificazione elementi di pregio);

- rilievo geometrico;

- evoluzione della fabbrica e fasi di trasformaziedilizie;

- individuazione elementi costituenti I'organismoisésnte della costruzione;

- identificazione dei materiali, il loro stato di dado e le loro proprieta meccaniche;

- la conoscenza del sottosuolo e delle strutturemtidzione.
Il criterio fondamentale per realizzare un inteteedi miglioramento o adeguamento
sismico sugli edifici in muratura &€ quello di assare un comportamento scatolare
dell’edificio con l'introduzione di tutte le conr&eni necessarie ad evitare i meccanismi di
ribaltamento delle pareti esterne. Difatti le costoni storiche in muratura, essendo in
genere il risultato di continue trasformazioni esty nel corso del tempo, possono
mancare di continuita strutturale a causa dellaceawara di connessioni tra le varie parti
murarie e consentire il verificarsi di collassi fali. Percid a questi provvedimenti é
opportuno accompagnare al controllo strutturald@le un insieme esaustivo di verifiche
locali sulle pareti murarie alle quali &€ affidatocompito di resistere all'azione sismica.
Quando la costruzione non manifesta un chiaro cof@pento d’insieme, ma piuttosto
tende a reagire al sisma come un insieme di sstéwsi la verifica globale pud essere
effettuata attraverso un insieme di verifiche losal “macroelementi”, ossia porzioni di
muratura che per forma e dimensioni sono in gradeatjire autonomamente ad un evento

sismico, riconoscibili e catalogabili sulla baselleleesperienze del passato. La
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“discretizzazione” dell’edificio in macroelementaltome ipotesi alla base la monoliticita
di tali porzioni di muratura, le cui caratteristclcostruttive devono rispondere ai criteri
della regola dell’arte ed essere quindi di buoreitpu
Particolare attenzione deve essere dedicata aificaalelle rigidezze dei diversi elementi
strutturali dell’edificio, al fine di evitare unanamala distribuzione delle azioni sismiche;
per evitare questo comportamento € necessariadiregadeguatamente gli orizzontamenti
dei solai d'interpiano e quelli di copertura, cerda di evitare sovraccarichi ed inutili
appesantimenti.
Le operazioni tecniche di intervento mirano a sararsingole parti dell’edificio e ad
introdurre i collegamenti tra i diversi elementiliodtica del rispetto della conservazione,
facendo affidamento ai criteri che guidano la peatel restauro e di seguito sintetizzati:

- tendenza al minimo intervento, strettamente nedeseasufficiente a raggiungere lo

Scopo;
- ricerca della compatibilith meccanico-strutturdileco-chimica e costruttiva;
- reversibilita intesa come possibilita futura di uovere senza danni eccessivi per
I'opera I'intervento oggi effettuato;

- rispetto dell’autenticita;

- conservazione della materia;

- controllo dell'impatto visivo;

- riconoscibilita dell'intervento.
Per ulteriori approfondimenti consultare iCddice di pratica per gli interventi di
miglioramento sismico nel restauro del patrimonio architettonico. Integrazione alla luce
delle esperienze nella Regione Marche” a cura di Doglioni F. e Mazzotti P. — Beni
Culturali e Programmi di Recupero — Ancona, 2007.
Gli interventi possibili per ciascuna patologiaasma di vulnerabilita sono generalmente
piu d'uno, con caratteristiche diverse in terminmiefficacia, invasivita, reversibilita,
durabilita e costi. La scelta della soluzione é pibon del progettista e deve essere
predisposta dopo attento esame della specificazstine e verifica dell'efficacia della

soluzione proposta.
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Devono in generale essere evitati interventi chieriab le strutture (iniezioni armate,
intonaci armati, cappe di cls. armato), e priviggiinterventi basati sullimpiego di
materiali e tecniche costruttive tradizionali.

La pratica tradizionale di inserire catene e tiramtmetallo va considerata, in generale,
come la risposta di maggior efficacia in funziomtisassmica rispetto all'impatto causato
sul manufatto, per cui si richiede che essa vad#tad sistematicamente.

Scopo delle catene é quello di impedire il colladslbe pareti perimetrali ortogonalmente
al loro piano e verso 'esterno, quando cio norasparantito dai solai o da altre strutture
e di contribuire, laddove opportuno, alla capadéfiedificio di funzionare strutturalmente
guale organismo unitario.

Sono da preferire le catene costituite da barrel@éoti acciaio a bassa resistenza, con
capochiave atti a distribuire la pressione consefgual tiro su zone murarie di adeguata
ampiezza. Tali capochiave potranno essere estdanparete, soluzione preferibile dal
punto di vista tecnico e di minor impatto distrabti oppure incassati con opportune
cautele ove giudicato necessario. | tiranti dovearessere disposti sulle murature
principali, ad ogni piano, con preferenza per IRigoni a doppia catena sui due lati dei
muri stessi. Nel caso di muri esterni si adottarédtena singola all'interno.

Nel caso in cui sia indispensabile forare la panetdirezione longitudinale, si dovra di
regola dare la preferenza a catene inserite imguainon iniettate, per rendere reversibile
l'intervento. Per quanto riguarda la tesatura deinti si dovranno adottare tensioni
limitate, tali da produrre nelle murature tensidhicompressione nettamente inferiori ai
valori ritenuti ammissibili.

Gli interventi sugli edifici in muratura si distingno in:

Interventi volti a ridurre le carenze dei collegantie

Interventi volti a ridurre le spinte di archi e t®kd al loro consolidamento;

Interventi volti a ridurre I'eccessiva deformaliilidei solai ed al loro consolidamento;

Interventi in copertura;

Interventi volti ad incrementare la resistenza delgimenti murari;

Interventi su pilastri e colonne;
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- Interventi su elementi non strutturali;

- Interventi in fondazione.
Nei commi successivi, nella ricerca di fornire caltioni e riferimenti per un miglior recupero
dell'edificato con omogeneita d’intenti, sono elatid diversi interventi possibili negli edifici te
Centro Storicosulla base dei riferimenti normativi precedentemernd menzionati, ovvero il
DPCM 9 febbraio 2011, e le NTC in vigorefuttavia tali indicazioni, seppur particolareggiat

sono per loro natura, non esaustive.

Art. 10.3 - Scelta dei materiali

Va ricercata la compatibilita fisico-chimickei materiali rivolta ad accertare che non si

verifichino interazioni negative tra materiali dpgorto e materiali gia presenti nella
fabbrica. Vedi ad esempio il caso di dilatazionintiehe o di variazioni igrometriche
fortemente differenziate, di apporto di sali solubel sistema, di introduzione di parti
con resistenze meccaniche troppo diverse dal dontesrario in cui sono inserite. La
compatibilita fisico-chimica puo essere associditadurabilitd dell'intervento, ossia al
permanere nel tempo dei requisiti richiesti, seoza nell’interazione con l'esistente
insorgano effetti secondari negativi tali da diaatessi stessi fonte di degrado o da
compromettere l'efficacia strutturale dell’interten

Vi e infine da ricercare una compatibilita cosiugttra materiale di apporto e materiali

della fabbrica, che spinge alla ricerca di formaftinita, pur nella inevitabile diversita.
Nell'ambito delle operazioni progettuali, deve esggosta la massima attenzione nella
scelta dei materiali da utilizzare in operazionsdstituzione e/o ricostruzione parziale o
totale di parti strutturali ammalorate e/o dannatmi In via prioritaria deve essere
previsto I'uso dei materiali originali, analoghiiovi o di recupero; nel caso in cui non
sia possibile si puo fare ricorso a materiali diuna diversa; in ogni caso, deve essere
fornita nella relazione strutturale una dettagl@itsstificazione dei criteri di scelta.
Nell'ottica di quanto sopra riportato si deve pergee quanto piu possibile il rispetto

dell'autenticitalimitando al massimo le sostituzioni di materidi superfici stratificate,

la conservazione della materid controllo dell'impatto visivosulla materia della
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costruzione ed infine la riconoscibilita dell'intentoper consentire la verificabilita nel

tempo o quanto meno facilitare il riconoscimentty elgstenza del presidio stesso.

Interventi sulle strutture di fondazione

Salvo il caso di evidenti dissesti geotecnici éaantrate inadeguatezze, non si pone la

necessita di intervenire sulle fondazioni. Se rgisteno validi motivi per intervenire su

fondazioni non danneggiate o compromesse (perueserato dei carichi) é preferibile

non alterare le condizioni di equilibrio consolielaGe il dissesto in fondazione deriva

da cause idro-geologiche generali lintervento deseguire il risanamento idro-

geologico del sito. L'intervento dovra mirare afteassima uniformita nelle condizioni

di appoggio, al fine di ottenere una distribuziohepiu possibile uniforme degli

spostamenti del piano di posa. Il ricorso ai paldice o ad altre tecniche di

consolidamento del terreno € consigliabile solocasi particolari e dopo analisi

approfondite e documentate sui sistemi di appodgil® murature e sulle caratteristiche

delle fondazioni e del terreno.

Al tal fine sono da privilegiare i seguenti intentie

A) Interventi conservativi atti a risarcire |'efféd del danno e del degrado:

— Rifacimento di porzioni limitate di muratura con H#&cnica del cuci-scuci
utilizzando blocchi di pietra 0 mattoni con tesgate cromatismi simili all’esistente;

— Iniezioni di malta non armate.

B) Interventi migliorativi atti a sanare eventualdifetti originari e ad introdurre
miglioramenti nelle connessioni:

=

Approfondimento del piano di posa:

— Sottofondazioni di muratura di mattoni pieni;

— Sottofondazioni di conglomerato cementizio gettfwe d’opera;

- Sottofondazioni con travi o cordoli di cemento atma

2. Ampliamento della base :

— Ampliamento per mezzo di cordoli di muratura di toat pieni o di blocchi di

pietra anche armati ;
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- Ampliamento di conglomerato cementizio gettatoeadiopera;

— Ampliamento con travi o cordoli di cemento armato;

— Collegamento trasversale delle fondazioni periniet@n muratura di mattoni
pieni.

3. Sostegno laterale:

— Palancolate o piccoli setti verticali;

— Puntelli (temporanei).

C) Consolidamento dei terreni di fondazione

— Monitoraggi;

- Iniezioni;

- Riempimento.

D) Sistemi di protezione dall’'umidita in fondazione

- Realizzazione di vespai, scannafossi, drenaggi,rtapee di areazione,
intercapedini, etc. ;

— Realizzazione di sistemi per I'allontanamento datique piovane e di scolo.

Art.10.5 — Interventi volti a ridurre le carenze de collegamenti
Tali interventi sono mirati ad assicurare alla ogogbne un soddisfacente
comportamento d’assieme, mediante la realizzazitbngn buon ammorsamento tra le
pareti e di efficaci collegamenti dei solai alleqtg inoltre, deve essere verificato che le
eventuali spinte prodotte da strutture voltate ciafficacemente contrastate e deve
essere corretto il malfunzionamento di tetti spirige
La realizzazione di questi interventi € un prersjoaiessenziale per I'applicazione dei
metodi di analisi sismica globale dell’edificio,eclsi basano sul comportamento delle
pareti murarie nel proprio piano, presupponend@nstébilita nei riguardi di azioni
sismiche fuori dal piano.

| principali interventi in questione possono ess@ssunti come segue:
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- Inserimento di tiranti metallici o di altri mateliiadisposti nelle due direzioni
principali del fabbricato, a livello dei solai ed ¢corrispondenza delle pareti portanti,
ancorati alle murature mediante capochiave (atpoabteh piastra);

- Cerchiature esterne con elementi metallici o maliesompositi;

- Ammorsamenti murari tramite la tecnica dello seicuci, da valutare con cautela ed
attenzione in quanto intervento demolitivo e sastib della materia antica;

- Perforazioni armate, da impiegare con estrema leagtenei casi in cui non siano
percorribili altre soluzioni;

- Cordoli in sommita alla muratura:

I. in muratura armata
ii. in acciaio
lii. in calcestruzzo armato (solo se di altezza limjtasai possono infatti causare
appesantimenti eccessivi ed irrigidimenti, nonchéeragire male con le
murature sottostanti in caso di sisma, pertanta &iténere un intervento
sconsigliato)
- Curare la connessione dei solai di piano e deletare alle murature.
Art.10.6 - Interventi sulle murature (strutture verticali)

Prima di eseguire qualsiasi intervento sulle mueati deve studiare ed individuare la

tipologia muraria. Nell'abitato di Montelupone leumature piu diffuse sono di materiale

laterizio.

Si dovranno utilizzare materiali con caratteristichisico-chimiche e meccaniche

analoghe e comunque il piu possibile compatibiti gaelle dei materiali in opera.

A seconda dei casi si procedera:

— ariparazioni localizzate di parti lesionate o @elzte;

— a ricostituire la compagine muraria in corrispormendi discontinuita e/o
manomissioni quali cavita, vani di varia naturargzhi e canne fumarie, etc., la cui
eliminazione sia giudicata necessaria,;

— a migliorare le caratteristiche di murature scadeet tipo di apparecchiatura e/o di

composto e legante.
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L’intervento deve mirare a far recuperare alla famgna resistenza sostanzialmente
uniforme e una continuita nella rigidezza, anchelizeando gli opportuni
ammorsamenti qualora mancanti. L'inserimento diemali diversi dalla muratura, ed
in particolare di elementi di conglomerato cemeatiza operato con cautela e solo ove
il rapporto tra efficacia ottenuta e impatto proatacsia accettabile in rapporto a quello
di altri interventi.

In generale sono da evitare le demolizioni di padilizie significative e di particolare

valore storico-artistico, anche in presenza diigsastomi di instabilita quali strapiombi

0 estese lesioni. Tali situazioni saranno analzzamn attenzione, individuandone le

cause e le conseguenze strutturali, e valutandjgpdrtunita o di mantenerle ricorrendo

ad eventuali presidi o, in casi eccezionali, direggerle previa la presentazione di

documentata giustificazione tecnica e tenuto calegli indirizzi della Circolare 117

del 6 aprile 1972 (Carta Italiana del Restauro).

Per quanto riguarda dlinterventi su pilastri e colonne”, si deve tenere presente che

guesti sono essenzialmente destinati a sopportargehc verticali con modeste

eccentricita; gli interventi vanno configurati mebdo seguente:

— ricostituire la resistenza iniziale a sforzo nommalove perduta, mediante
provvedimenti quali cerchiature e tassellature;

— eliminare o comunque contenere le spinte orizzomtatliante provvedimenti, quali
opposizione di catene ad archi, volte e coperturave opportuno realizzazione o
rafforzamento di contrafforti;

— ricostituire i collegamenti atti a trasferire lei@a orizzontali a elementi murari di
maggiore rigidezza.

Sono da evitare in generale e comungque da considsoéo in mancanza di alternative

da dimostrare con dettagliata specifica tecnicajngerimenti generalizzati di anime

metalliche, perforazioni armate, precompressioninegenerale salvo i casi di accertata

necessita, gli interventi non reversibili volti anferire a colonne e pilastri resistenza a

flessione e taglio, modificando il comportamentandieme della struttura.
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Oltre all'esecuzione di iniezioni cementizie, ps8exe consentito l'inserimento di anime
metalliche in zone localizzate e comunque dopo Hesgntazione di accertata e
documentata verifica inserita in un ampio prograntimaterventi.
Questi interventi sono mirati sia al risanamento ald riparazione di murature
deteriorate e danneggiate, sia al miglioramentdedptoprieta meccaniche della
muratura; la soluzione tecnica da applicare andhatata anche in base alla tipologia e
alla qualita della muratura. A seconda dei capratedera:
I. ariparazioni localizzate di parti lesionate o delgte;
il. a ricostituire la compagine muraria in corrisporcedi manomissioni qual
cavita, vani di varia natura (scarichi e canne fieyacc.);
lii. a migliorare le caratteristiche di murature patacmente scadenti per tipo di
apparecchiatura e/o di composto legante.
Sono previsti | seguenti tipi dinterventi volti ad incrementare la resistenza ded

elementi murari”:

intervento discuci e cucifinalizzato al ripristino della continuitd murariango le

linee di fessurazione ed al risanamento di porzidnimuratura gravemente

deteriorata;

— iniezioni di miscele legantiche mirano al miglioramento delle caratteristiche
meccaniche della muratura da consolidare, (inteovewon in grado di realizzare
connessioni efficaci e da valutare con particolatienzione in riferimento alle
possibili tipologie di murature che si possonoaigcare);

— intervento diristilatura dei giunti per migliorare le caratteristiche meccaniche della
muratura;

— inserimento ddiatoni artificiali per realizzare efficace collegamento tra paramenti
murari e conferire comportamento monolitico pepakzortogonali al proprio piano;

— inserimento ditirantini antiespulsivi per contrastare eventuali rigonfiamenti della

compagine muraria, da impiegare nel caso di mwatuessitura regolare o in pietra

squadrata, in mattoni o blocchi;
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— l'uso di sistemi di tirantature diffuse nelle tre direzioni ortogonali (o ingabbiatura
della muratura) in caso di muratura di piccola paza ed in presenza di malta
scadente, con il fine di incrementare la monotaiclel paramento murario;

- linserimento di tiranti verticali post-tesi, intervento applicabile solo in casi
particolari e se la muratura si dimostra in gradosapportare l'incremento di
sollecitazione verticale;

— placcaggio delle murature camonaco armato, intervento invasivo e non coerente
con i principi della conservazione, esso risulticate se realizzato su entrambi i
paramenti e se sono poste in opera barre trasvalsalollegamento. Questo
intervento, da impiegarsi in casi molto particolariche manifestano una certa
criticita, altera profondamente il comportamentenico della parete poiché
incrementa la rigidezza a taglio dei pannelli miirar

— placcaggio con tessuti o lamine in materiale fibranforzato, intervento anch’esso
invasivo la cui efficacia va adeguatamente compevasulta utile per interventi
localizzati su fasce murarie, archi e volte;

— perforazioni armate per il miglioramento puntuale del collegamento étamenti
murari (anche se con forti riserve), non possorseresconsiderate come efficace
soluzione per un intervento sistematico e genemai di consolidamento della
muratura.

Nel caso di pareti decorate o di superfici affrésagli interventi di consolidamento

citati possono essere utilizzati solo agendo corems cautela; per quanto possibile é

da ritenersi preferibile consolidare altre strgtuwontigue con interventi di analoga

efficacia e comunque operare con l'ausilio anchecalinpetenze specializzate nel

restauro di tali superfici.

Art. 10.7 - Interventi sulle strutture orizzontali piane
Nell'abitato di Montelupone in generale i solai earostituiti da grosse travi principali,
travicelli disposti ad un interasse costante, piard laterizio o tavolato, riempimento

sciolto, allettamento e pavimento di cotto.
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In presenza di azioni sismiche i solai assumonauoio fondamentale di collegamento
tra pareti murarie e di trasmissione di sforzi ooiztali.

E’ essenziale, di norma, che essi siano efficacénarilegati alle murature, attraverso
un appoggio sufficientemente ampio ed elementodnessione che ne impediscano lo
sfilamento, e possiedano una sufficiente rigideaehpiano. | solai con struttura in

legno devono essere il piu possibile conservatihann considerazione del loro ridotto
peso proprio.

In generale si dovranno seguire le seguenti inchciz

ove necessario si adottera la tecnica di irrigiditoedei tavolati, con particolare

attenzione alle tecniche di ammorsamento nei raterali;

— per i solai a travi di legno e pianelle di cottbegresentano limitata resistenza nel
piano, possono essere adottati interventi di @mgento all'estradosso con caldane
armate alleggerite, opportunamente collegate alleatare perimetrali;

— per i solai a putrelle e voltine o tavelloni € ogpao provvedere all'irrigidimento
mediante solettina armata resa solidale ai proféatcollegata alle murature
perimetrali;

— non deve essere adottato indistintamente l'insationdi cordoli in breccia che
comportano tagli continui nelle murature; in ogasc deve essere data la preferenza
ad incatenamenti e collegamenti perimetrali pumtual

— nei casi in cui un solaio in legno o in ferro nobspa essere conservato a causa
dell'accentuato degrado o dissesto sara opportostitusrilo con un nuovo solaio
simile a quello esistente;

- il consolidamento delle travi lignee sara ottenationentando la sezione portante in

zona compressa, mediante I'aggiunta di elementbdppamente connessi.

Sono previsti i seguenti tipi dinterventi volti a ridurre I'eccessiva deformabili ta dei solai ed al

loro consolidamento™

Art. 10.7.1 — Solai lignei

— Interventi sugli appoggi delle travi;
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— Interventi di bonifica, trattamento e rinforzo degno;

— Realizzazione di alloggiamenti areati per le telsie travi dell'orditura principale e
secondaria;

— Sostituzione di elementi dell'orditura principal® esecondaria con elementi dello
stesso tipo di quelli esistenti;

— Riparazione localizzata di elementi rotti o degtadkell’orditura principale e
secondaria del solaio con staffe e cerchiature Ihod&a e/o barre
(acciaio/vetroresina) e betoncini epossidici;

— Rinforzo delle travi in campata con elementi lignei metallici affiancati o
sovrapposti.

— Inserimento di nuovi elementi con funzione di “ratrgtta” nell’orditura principale
0 secondaria;

— Collegamento tra gli elementi dell’orditura prinalp e secondaria del solaio con
piastre e staffe di acciaio;

— Ancoraggio delle travi principali alla scatola mua@acon staffe metalliche e
capochiavi;

— lrrigidimento del solaio con linserimento di unvtdato incrociato inchiodato a
guello esistente e di tiranti metallici (croci diAhdrea) nello spessore di impalcato
e capochiavi di ancoraggio;

— lrrigidimento del solaio con solette collaboranti cls. alleggerito armato e
inserimento di tiranti metallici nello spessore l'dapalcato e capochiavi di

ancoraggio.

— Smontaggio e rimontaggio dell'impalcato esisterdr gli opportuni miglioramenti
sismici;

— Ricostruzione di un nuovo solaio ligneo con gli ogpni miglioramenti sismici;

Art. 10.7.2 - Solai di putrelle e voltine di mattom

— Pulizia e manutenzione delle putrelle di ferro;

— Risarcitura delle voltine lesionate.
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— lrrigidimento del solaio con inserimento di retetglbsaldata sull'estradosso delle
putrelle e massetto di cls.; eventuale collegameiaiosolaio ai muri con tiranti
metallici nello spessore dell'impalcato e capoahidvancoraggio;

— Demolizione e ricostruzione anche parziale di plgte voltine di mattoni.

Art. 10.7.3 — Solai di putrelle e tavelle:

— Pulizia e manutenzione delle putrelle di ferro estidgzione degli elementi di
laterizio rotti.

— lrrigidimento del solaio tramite inserimento di eeglettrosaldata sull'estradosso
delle putrelle e solette collaboranti di calcestnizalleggerito; eventuale
collegamento del solaio ai muri con tiranti metalhello spessore dell'impalcato e
capochiavi di ancoraggio.

— Sostituzione del solaio di putrelle con un nuovdaisoligneo realizzato con la

tecnica costruttiva tradizionale e gli accorgimetmiglioramento sismico.

Art. 10.7.4 — Solai di cemento armato:

— Riparazione localizzata di elementi rotti o degtadkell’'orditura principale e
secondaria con riprese di c.a. e sostituzione aégtnenti di laterizio.

— Irrigidimento del solaio con soletta collaboranleggerita di calcestruzzo armato.

— Demolizione del solaio di c.a. e ricostruzione digolaio di legno eseguito a regola
d'arte e nel rispetto della tecnica costruttivaliz@mnale, con tutti gli opportuni
miglioramenti sismici;

— Demolizione del solaio di c.a. e ricostruzione wlisolaio in carpenteria metallica.

Art. 10.8 - Interventi sulle strutture orizzontali voltate: archi e volte.

Nell’'abitato di Montelupone gli archi e le voltersppresenti soltanto negli edifici piu

rappresentativi al piano terreno e seminterraor® realizzati in genere con laterizi.

Gli interventi sulle strutture ad arco o a voltsgono essere realizzati con il ricorso alla

tradizionale tecnica delle catene, che compengnspinte indotte sulle murature di

appoggio e ne impediscano l'allontanamento recprdee catene devono essere poste
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in opera con un’adeguata presollecitazione, in mddoassorbire parte dell’azione

spingente valutata tramite il calcolo (valori estes del tiro potrebbero indurre

danneggiamenti localizzatil.e catene andranno poste di norma alle reni diia¥ch

volte. Qualora non sia possibile questa disposgian potranno collocare le catene a

livelli diversi purché ne sia dimostrata l'efficagiel contenimento della spinta. In caso

di presenza di lesioni e/o deformazioni, la ripgyae deve ricostituire i contatti tra le

parti separate, per garantire che il trasferimetétie sollecitazioni interessi una

adeguata superficie e consentire una idonea coafigane resistente. Va evitato

comunque il ricorso a tecniche di placcaggio dhéeRsso con realizzazione di

controvolte di calcestruzzo o simili, armate o meafavore di interventi coerenti con il

lessico costruttivo tradizionale murario quali $erimento di frenelli all’estradosso, il

rifacimento dei rinfianchi e del riempimento coemkenti laterizi e cls alleggerito.

Sono previsti | seguenti tipi dinterventi volti a ridurre le spinte di archi e vo lte ed

al loro consolidamento™

— Risarcitura delle lesioni.

— Rifacimento dei rinfianchi delle volte con mateeiaarido di opportuno peso
specifico;

- Rifacimento del riempimento delle volte con argdipansa legata con calce;

— Inserimento di catene metalliche per contrastaspilata di volte ed archi;

— Costruzione di frenelli di muratura di mattoni Sstradosso delle volte;

— Realizzazione di contrafforti o ringrossi murari;

— Placcaggio all’estradosso con fasce di materiateposito;

— Placcaggio all'intradosso con fasce in materialenposito, da valutare caso per
caso ponendo attenzione ad eventuali superficirdeE=aonché alle spinte a vuoto;

— Realizzazione di sottarchi o strutture integrative caso il recupero fosse
particolarmente problematico;

— Smontaggio e ricostruzione fedele di archi e vditeuratura.

Art. 10.9 - Interventi sulle strutture di copertura a falde inclinate.
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Nell’abitato di Montelupone i tetti sono generalrreeiad una o piu falde inclinate e
sono costituiti da grosse travi di legno, sempliactomposte, travicelli disposti ad un
interasse costante, pianelle di laterizio o tawlatmanto di copertura di coppi in
laterizio.

Ove i tetti presentino orditure spingenti, come cado di puntoni inclinati privi di semi
catene in piano, la spinta deve essere compensata.

E' in linea generale opportuno il mantenimentotelgi di legno, evitando interventi che
comportino aumenti di masse nella parte piu altbeddicio o formazione di elementi
eccessivamente rigidi rispetto alla compagine nswsttostante. Devono percio essere
evitate le sostituzioni di tetti di legno con tetticemento o di laterocemento.

L’'impiego di carpenterie metalliche deve esserenasimente valutato.

In ogni caso non sono consentiti provvedimenti galiezati di sostituzione. Nel corso
di interventi di restauro delle orditure ligneer pportarle a piena efficienza strutturale,
e di manutenzione degli impalcati e dei manti dpertura, va posta ogni attenzione a
verificare ed accentuare il ruolo di connessiongpreca tra murature contrapposte
svolte dalle orditure del tetto. Oltre al collegarwe con capochiavi metallici che
impediscano la traslazione, debbono ove possileiesere adottati elementi di
rafforzamento del punto di contatto tra muratutates.

Il rafforzamento pud essere compiuto attraversaaor tiranti di legno o di metallo
opportunamente connessi sia alle murature chealiture di legno del tetto, a formare
al tempo stesso un bordo superiore delle muratsgistente a trazione, un elemento di
ripartizione dei carichi agli appoggi delle ordéuwlel tetto e un vincolo assimilabile ad
una cerniera tra murature e orditure.

Vanno in generale esclusi i cordoli di cemento daonper la diversa rigidezza che essi
introducono nel sistema e per l'impatto che prodacdssi possono essere utilizzati
solo quando non alterino la situazione staticaadefluratura, e ne sia dimostrata
chiaramente l'efficacia. Possono essere introdottee di parziale irrigidimento delle
falde, ad esempio a mezzo di tavolati sovrapposticeociati a quelli esistenti, con

opportuni collegamenti ai bordi della muratura.
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In generale, vanno il piu possibile sviluppati llegamenti e le connessioni reciproche

tra la parte terminale della muratura e le ordieigli impalcati del tetto, ricercando le

configurazioni e le tecniche compatibili con latauh costruttiva locale.

E’ opportuno che tutti i tetti e i sottotetti siafaxilmente raggiungibili ed ispezionabili

per assicurare una manutenzione costante e contieudéempo, senza alterare con

interventi incongrui (tipo lucernai, abbaini, scaliese interne, etc,) la tipologia

costruttiva originaria.

Sono previsti i seguenti tipi dinterventi in copertura” :

Art.10.9.1 — Tetti lignei:

Interventi sugli appoggi delle travi;

Interventi di bonifica, trattamento e rinforzo dejno;

Sostituzione di elementi dell’orditura principal® esecondaria con elementi dello
stesso tipo di quelli esistenti;

Riparazione localizzata di elementi rotti o degtadkell’'orditura principale e
secondaria del tetto con staffe e cerchiature rettal

Rinforzo delle travi in campata con elementi lignei metallici affiancati o
sovrapposti;

Inserimento di tavole lignee all'appoggio dellestgarincipali sui muri;

Realizzazione di alloggiamenti areati per le telsie travi dell'orditura principale e
secondaria;

Rifacimento del manto di copertura;

Rifacimento del manto di copertura e del relatsiato sottostante con tavolato
ligneo o pianelle.

Inserimento di elementi lignei con funzione di “rpmnatta” nell’orditura principale
0 secondaria;

Collegamento tra gli elementi dell’orditura prinalp e secondaria del tetto con
elementi metallici;

Ancoraggio delle travi principali al cordolo di natura armata con elementi

metallici;
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Irrigidimento del tetto con l'inserimento di un td&to incrociato inchiodato a
guello esistente e con tiranti metallici (croci 8. Andrea) nello spessore
dell'impalcato;

Inserimento di catene metalliche per I'eliminazialeia spinta delle travi;
Irrigidimento del tetto con soletta di calcestruzaigmato alleggerito con tiranti
metallici nello spessore dell'impalcato;

Irrigidimento del tetto con soletta di calcestruzzmato alleggerito.

Smontaggio e rimontaggio dell'impalcato esisterdr gli opportuni miglioramenti
sismici;

Ricostruzione di un nuovo tetto ligneo con gli ogpoi miglioramenti sismici;

Art. 10.9.2 — Tetti di cemento armato:

Riparazione localizzata di elementi rotti o degtadkell’'orditura principale e
secondaria con riprese di c.a. e sostituzione eégtnenti di laterizio;

Rifacimento del manto di copertura e del relatitrate sottostante con soletta di cls.
armato alleggerito.

Irrigidimento del tetto con soletta di calcestruzzmato alleggerito.

Demolizione del tetto di c.a. e ricostruzione ditetto di legno eseguito a regola
d'arte e nel rispetto della tecnica costruttivaliz@mnale, con tutti gli opportuni
miglioramenti sismici;

Demolizione del tetto di c.a. e ricostruzione ditetto in carpenteria metallica.

Art. 10.10 - Interventi sulle strutture di colleganmento verticale: scale.

Nell'abitato di Montelupone i corpi scala sono engre riferibili a tre diverse tipologie:

a) scale ad una rampa tra due muri portanti;

b) scale a due rampe con due o tre muri portanti;

c) scale a tre o quattro rampe su pianta pressochérajaacon quattro pilastri di

muratura agli incroci delle rampe e murature alteoro.
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Per tutti gli interventi riguardanti scale di munat e di legno, di norma se ne prevede la
conservazione eseguendo, se necessario, lavonfalizo che comunque non alterino i
caratteri architettonici ed il valore tipologicdamale.

Sono previsti i seguenti tipi di interventi:

Art. 10.10.1 — Scale di legno

Sostituzione di elementi rotti (cosciali, travicelavole);

Riparazione localizzata degli elementi struttumlnon strutturali nel rispetto di

materiali e tecnologie esistenti.

Collegamento tra gli elementi portanti della scalal solaio tramite piastre di

acciaio, nel rispetto di materiali e di tecnologgstenti.

Ricostruzione di una scala di legno nel rispetto materiali e delle tecniche

costruttive originarie;

Realizzazione di una nuova struttura di legno ataimellare;

Realizzazione di una nuova struttura di acciaio.

Art. 10.10.2 — Scale di muratura

Risarcitura di lesioni su colonne, archi e volténgdposta delle rampe;

Riparazione e consolidamento delle colonne coretmita del “cuci e scuci” e

cerchiature metalliche;

Riparazione e consolidamento delle colonne cortungce/o tirantini antiespulsivi e

intonaco armato.

Inserimento di catene metalliche nelle volte e nagihi;

Rifacimento dei rinfianchi delle volte con mategiabrido si peso specifico

controllato;

Rifacimento del riempimento delle volte con argépansa e calce;

Riparazione delle colonne con fibre di carbonio.

Smontaggio e rimontaggio di colonne, archi e vditenposta delle rampe;

Rifacimento della scala con eventuali miglioramesgmici nel rispetto di materiali

e di tecnologie esistenti;

Rifacimento della scala in struttura di legno, ant@mellare, di acciaio.
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Art. 10.11 — Interventi su elementi non strutturali

Per la valutazione della vulnerabilita sismica detgmenti non strutturali (cornicioni,
parapetti, camini etc.) sarebbe necessario termmo alella possibile amplificazione
delle accelerazioni alle diverse quote dell'eddie dell'interazione tra I'elemento e la
struttura. In genere I'esperienza dei costruttmnsolidata nei secoli, ed il collaudo del
tempo devono essere tenuti presenti per giudiGargcurezza di questi elementi, in
particolare di quelli che non presentano eviderdbfematiche nel collegamento con la
struttura (fessurazioni, rotazioni, etc.). Nei gaginuti problematici, occorre intervenire
migliorando la capacita di spostamento prima dstiio limite ultimo, tramite ritegni
laterali o ampliamenti alla base d’appoggio, echéwamente migliorare la connessione
con la struttura, tenendo presente che una vanazitelle proprieta dinamiche puo
incrementare I'azione sismica sull’elemento.

In generale sia nella progettazione che nell'esecez degli interventi, dovuti
accorgimenti dovranno essere presi in considerazjmer tutti quegli elementi non
strutturali che andranno ad interagire con la casine, quali ad esempio impianti
tecnici degli edifici, apparecchiature illuminotédme, canne fumarie, comignoli,
controsoffitti, cornicioni, parapetti, pareti in rt@hgesso, superfici vetrate, tegole,

elementi di arredo e scaffalature, etc. etc.

Art. 10.12 — Edifici in c.a.

Per gli edifici di c.a. devono essere rispettatpriescrizioni dettate dalla normativa sul

conglomerato e dalla normativa sismica in vigore.

Art. 10.13 — Prescrizioni generali.
Nella riparazione degli edifici particolare attemvze andra riferita ai prospetti esterni in
modo da non alterare i loro caratteri formali i(@amenti verticali ed orizzontali,
rapporti fra pieni e vuoti), compatibilmente comMdiettivo di garantire un maggior
grado di sicurezza sismica. In particolare: a)dafigurazione volumetrica dell’edificio
andra mantenuta, fermo restando I'obbligo della @aione delle superfetazioni, dei

volumi impropri, dei balconi non originari; b) lepere di miglioramento strutturale
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dovranno inserirsi armonicamente nel contesto titbnico; a titolo di esempio, nel
caso di inserimento di catene, & opportuno inséipiedi capochiave in modo da non

risultare dissonanti rispetto alla composiziondadigcciata;

Elementi architettonici interni

Le pareti e controsoffittature decorate, preserdi palazzi, spesso degradate e
danneggiate, andranno mantenute e consolidaterarday essere sottoposte a restauro
conservativo con obbligo di consulenza speciabistic

In caso di controsoffitti affrescati o decorati glessi andranno consolidati rimuovendo
parti del solaio sovrastante.

Ad analogo intervento dovra essere sottoposto afjm elemento architettonico o
decorativo presente negli edifici e in particoleréontane interne ed i pozzi.

La presenza di eventuali cisterne deve essere Is¢gyadl’ Ufficio Tecnico comunale.

Impianti interni

L'impostazione del progetto degli impianti deve exssfatta contestualmente con la
predisposizione del progetto architettonico e sirate.

Per tale motivo a necessario che negli elaboratjgituali siano inserite le specifiche
tecniche degli impianti, che devono essere concepinodo da consentire I'impiego
delle tecnologie piu aggiornate e predisposti indmmada garantire un corretto
inserimento nell’organizzazione tipologica e maofpta dell’edificio. Le tracce degli
impianti non dovranno interessare le strutture guirtdell’edificio, in modo da non
indebolirne la resistenza sismica. E’ esclusa ksidita di inserire apparecchiature di

condizionamento esterne agli edifici.
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